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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 13. Градостроительные регламенты в части видов параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствующих территориальных зон.

Статья 43. Общие положения о территориальных зонах.

1. Градостроительные регламенты установлены в пределах границ территориальных зон. Градостроительные регламенты установлены настоящими правилами в соответствии с требованиями действующего законодательства.

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Градостроительным регламентом определяются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных действующим законодательством, проектами водоохранных, санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводных сооружений, проектом зон охраны памятников и иными зонами с особыми условиями использования территорий.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории.

4. Действие  градостроительного  регламента  не  распространяется  на  земельные

участки:

– в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

–в границах территорий общего пользования;
–занятые линейными объектами;

–предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для:

–земель лесного фонда;

–земель, покрытых поверхностными водами;

–земель запаса;

– земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

–земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6. На карте градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории:

· выделены территориальные зоны для всей территории муниципального образования Сухореченский сельсовет, за исключением территорий, обозначенных в части 5 настоящей статьи;
· обозначены границы зон с особыми условиями использования территорий: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, иные зоны охраны, установленные в соответствии с федеральным законодательством;
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7. В соответствии с требованиями действующего законодательства, в частности Градостроительным кодексом Российской Федерации на карте градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использования территории установлены следующие виды территориальных зон:


	Кодовое
	Наименование зоны

	обозначение
	

	
	

	
	Жилые зоны

	Ж–1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	
	
	Общественно–деловые зоны
	

	О–1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О–2
	Зона
	размещения
	объектов  социального  и
	коммунально-бытового

	
	назначения
	
	

	
	
	
	

	
	
	Производственные зоны
	

	П(III)
	Зона производственно–коммунальных объектов III классов вредности

	П(IV)
	Зона производственно–коммунальных объектов IV классов вредности

	П(V)
	Зона производственно–коммунальных объектов V классов вредности

	ПР
	Зона
	зеленных
	насаждений,   выполняющих
	cанитарно-защитные

	
	функции
	
	

	
	
	
	

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	И
	Зона инженерной инфраструктуры
	

	
	
	
	Рекреационные зоны
	

	Р
	Зона рекреационного назначения
	

	
	
	Зоны сельскохозяйственного использования

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	

	СХ-2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	
	
	Зоны специального назначения
	

	СО-1
	Зона полигонов ТБО, свалок
	

	СО-2
	Зона кладбищ
	
	

	СРО
	Зона специального назначения, связанная с государственными

	
	объектами
	
	

	
	
	
	


8. Согласно Градостроительному Кодексу границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Генеральным планом муниципального образования Сухореченский сельсовет в границах некоторых земельным участков установлено две и более функциональных зон. В таких случаях, в целях обеспечения соответствия правил землепользования и застройки генеральному плану, данные земельные участки включается в перечень земельных участков, требующих градостроительного преобразования. Земельные участки, включённые в этот перечень, после разработки и утверждения документации по планировке территории преобразуются в земельные участки соответствующие условию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

В перечень земельных участков, требующих градостроительного преобразования могут включатся:

– земельные участки под жилыми домами, признанными ветхими или аварийными и предназначенными под снос;
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– земельные участки, имеющие временный характер (сформированные под размещение временного объекта обслуживания, для сезонного использования под сенокос или посадку картофеля и т.д.);

– земельные участки под производственными объектами, предназначенными к выносу по причине нанесения вреда окружающей среде, на территории которых документами территориального планирования предлагается развивать жилую, общественно-деловую застройку;

– земельные участки сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта, на территории которых документами территориального планирования предлагается развивать жилую, общественно-деловую или иную застройку;

– земельные участки, сформированные с ошибочными границами (по разным причинам);

– земельные участки, целиком или частично подлежащие изъятию для обеспечения государственных или муниципальных нужд в соответствии с решениями документов территориального планирования или документации по планировке территорий;

–другие земельные участки, границы которых нуждаются в преобразовании.

Таблица 1. Перечень земельных участков, требующих градостроительного преобразования


Земельные участки, требующие градостроительного преобразования

	
	56:12:1404001:23

	
	56:12:1403001:4

	
	56:12:1404003:36

	
	56:12:1404003:38

	
	56:12:1403001:26

	Кадастровый номер з. у.
	56:12:1404001:3

	
	56:12:1402001:7

	
	56:12:1404003:33

	
	56:12:1404003:32

	
	56:12:1401001:540

	
	56:12:1401001:541

	
	56:12:1401001:14


Градостроительный регламент данных земельных участков определен посредством установления видов разрешённого использования в строгом соответствии с видами фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства. Предельные параметры развития таких объектов должны соответствовать фактическим параметрам существующих объектов (этажность, процент застройки). Развитие осуществляемых видов деятельности или объектов может быть разрешено только при условии осуществления градостроительного преобразования данных участков: разделению, объединению, корректированию границ и т.д.

Статья 44.  Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования

· соответствии с территориальными зонами.

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и
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выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, при условии соблюдения требований технических регламентов;

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения

· порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

в)  вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы только

· качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

2. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:

– виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно–техническими документами;

– объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования;

– для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны;

– объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

–автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные)

– автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки;

– благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

–площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

–площадки для выгула собак;

–общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

3. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования, размещенных в зданиях.

4. Для земельных участков с объектами основных и условно разрешенных видов использования, представленных площадками или открытыми сооружениями (рынки, автомобильные стоянки, причалы и т.п.), территория, отводимая под вспомогательные виды использования, не должна превышать 25% от площади земельного участка.

5. Градостроительные регламенты установлены на основании и с учетом требований следующих нормативных документов:

–Градостроительного Кодекса Российской Федерации,

–Земельного Кодекса Российской Федерации,

–Водного кодекса Российской Федерации,

–Лесного Кодекса Российской Федерации,

–СП  42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и

сельских поселений»,


ПРОЕКТ 2016
Страница 6

ПРОЕКТ редакции часть III Правил землепользования и застройки МО Сухореченский сельсовет


–Нормативы градостроительного проектирования Оренбургской области,

–СНиП 2.08.02–89*  «Общественные здания и сооружения»,

– СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,

– СанПиН 2.1.4.1110–02 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

– МДС 30–1.99 «Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории городов»,

–СП  30–102–99  «Планировка  и  застройка  территорий  малоэтажного  жилищного

строительства».

Статья 45. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон.

Статья 45.1 Градостроительные регламенты. Жилые зоны.

Ж–1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Зона застройки индивидуальными, блокированными и малоэтажными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства, допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	участке
	разрешенного
	

	
	
	
	использования
	

	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	участка***
	

	
	1
	2
	3
	

	
	Для
	Размещение   индивидуального   жилого   дома   (дом,
	2.1
	

	
	индивидуального
	пригодный  для  постоянного  проживания,  высотой  не
	
	

	
	жилищного
	выше трех надземных этажей);
	
	

	
	строительства
	
	
	

	
	Малоэтажная
	Размещение  малоэтажного  многоквартирного  жилого
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	дома,  (дом,  пригодный  для  постоянного  проживания,
	
	

	
	жилая застройка
	высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	
	

	
	Для ведения личного
	Размещение  жилого  дома,  не  предназначенного  для
	2.2
	

	
	подсобного хозяйства
	раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного
	
	

	
	
	проживания  и  высотой  не  выше  трех  надземных
	
	

	
	
	этажей);
	
	

	
	Блокированная жилая
	Размещение  жилого  дома,  не  предназначенного  для
	2.3
	

	
	застройка
	раздела  на  квартиры,  имеющего  одну  или  несколько
	
	

	
	
	общих стен с соседними жилыми домами (количеством
	
	

	
	
	этажей  не  более  чем  три,  при  общем  количестве
	
	

	
	
	совмещенных  домов  не  более  десяти  и  каждый  из
	
	

	
	
	которых  предназначен  для  проживания  одной  семьи,
	
	

	
	
	имеет  общую  стену  (общие  стены)  без  проемов  с
	
	

	
	
	соседним блоком или соседними блоками, расположен
	
	

	
	
	на  отдельном  земельном  участке  и  имеет  выход  на
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	территориюобщегопользования(жилыедома
	
	

	
	
	блокированной застройки);
	
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	виды разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства, допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	участке
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	Для
	выращивание  плодовых,  ягодных,  овощных,  бахчевых
	2.1
	

	
	индивидуального
	или  иных  декоративных,  или  сельскохозяйственных
	
	

	
	жилищного
	культур;
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	строительства
	размещение  индивидуальных  гаражей  и  подсобных
	
	

	
	
	сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Малоэтажная
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	овощных
	и
	
	ягодных
	культур;
	размещение
	
	

	
	жилая застройка
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	площадок,  площадок  отдыха;  размещение  объектов
	
	

	
	
	обслуживания   жилой   застройки   во   встроенных,
	
	

	
	
	пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях
	
	

	
	
	малоэтажного   многоквартирного   дома,   если   общая
	
	

	
	
	площадь
	таких
	помещений
	в
	малоэтажном
	
	

	
	
	многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	

	
	
	площади помещений дома
	
	
	
	
	

	
	Для ведения личного
	производство сельскохозяйственной продукции;
	2.2
	

	
	подсобного хозяйства
	размещениегаражаииныхвспомогательных
	
	

	
	
	сооружений;
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	содержание сельскохозяйственных животных
	
	

	
	Блокированная жилая
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	2.3
	

	
	застройка
	овощных
	и
	
	ягодных
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	площадок, площадок отдыха
	
	
	
	
	

	
	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объектов капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства, допустимых к размещению на
	вида
	

	
	земельного участка*
	указанных земельных участках
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	3
	

	
	Среднеэтажная жилая
	Размещение   жилых   домов,   предназначенных   для
	2.5
	

	
	застройка
	разделения на квартиры, каждая из которых  пригодна
	
	

	
	
	для постоянного проживания (жилые дома, высотой не
	
	

	
	
	выше восьми надземных этажей, разделенных на две и
	
	

	
	
	более   квартиры);   благоустройство   и   озеленение;
	
	

	
	
	размещение   подземных   гаражей   и   автостоянок;
	
	

	
	
	обустройство
	спортивных
	и
	детских
	площадок,
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	площадок отдыха; размещение объектов обслуживания
	

	
	жилой   застройки   во  встроенных,  пристроенных   и
	

	
	встроенно-пристроенных
	
	
	помещениях
	

	
	многоквартирного  дома,  если  общая  площадь  таких
	

	
	помещений  в  многоквартирном  доме  не  составляет
	

	
	более 20% общей площади помещений дома
	

	Объекты гаражного
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей,
	2.7.1

	назначения
	в том числе подземных, предназначенных для хранения
	

	
	личного   автотранспорта   граждан,   с   возможностью
	

	
	размещения автомобильных моек
	
	
	

	Социальное
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.2

	обслуживание
	предназначенных   для   оказания   психологической   и
	

	
	бесплатной юридической помощи, размещение объектов
	

	
	капитального
	строительства
	для
	размещения
	

	
	общественных
	некоммерческих
	организаций:
	

	
	благотворительных организаций, клубов по интересам
	

	Бытовое
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.3

	обслуживание
	предназначенных    для    оказания    населению    или
	

	
	организациям   бытовых   услуг   (мастерские   мелкого
	

	
	ремонта, ателье, парикмахерские, похоронные бюро)
	

	Религиозное
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.7

	использование
	предназначенных для отправления религиозных обрядов
	

	
	(церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  монастыри,  мечети,
	

	
	молельные дома);
	
	
	
	

	Магазины
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.4

	
	предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая
	

	
	площадь которых составляет до 5000 кв. м
	

	Банковская и
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.5

	страховая
	предназначенныхдляразмещенияорганизаций,
	

	деятельность
	оказывающих банковские и страховые услуги
	

	Общественное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	4.6

	питание
	целях устройства мест общественного питания за плату
	

	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Гостиничное
	Размещение  гостиниц,  пансионатов,  домов  отдыха,  не
	4.7

	обслуживание
	оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий,
	

	
	используемых
	с
	целью
	извлечения
	

	
	предпринимательской
	выгоды
	из
	предоставления
	

	
	жилого помещения для временного проживания в них
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
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Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами условно разрешенного использования не должно причинять вред окружающей среде и санитарному благополучию, причинять существенного неудобства жителям.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для основных видов разрешенного использования земельных участков:


	
	
	
	Значения параметров
	

	
	
	
	применительно к
	

	
	Виды параметров и единицы
	
	основным разрешенным
	

	
	
	
	видам использования
	

	
	измерения
	
	
	

	
	
	
	недвижимости
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Предельные размеры земельных участков
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальная площадь
	кв.м
	600
	

	
	
	
	
	

	
	- Максимальная площадь
	кв.м
	2500
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальная ширина участка вдоль фронта улицы
	м
	20
	

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
	

	
	капитального строительства в пределах участков
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Минимальные отступы от границ земельных
	
	
	

	
	участков в целях определения мест допустимого
	
	
	

	
	размещения зданий, строений, сооружений, за
	
	
	

	
	пределами которых запрещено строительство
	
	
	

	
	зданий строений, сооружений
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальный отступ строений от красной линии
	
	
	

	
	улиц (в случаях, если иной показатель не установлен
	м
	5
	

	
	линией регулирования застройки)
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Минимальный отступ от красной линии проездов
	м
	3
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальный отступ от боковой границы
	м
	3
	

	
	земельного участка до дома
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальный отступ строений от задней границы
	м
	3
	

	
	участка
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальное расстояние от границ земельного
	
	
	

	
	участка до объектов капитального строительства
	м
	1
	

	
	(гаражей и иных вспомогательных сооружений) на
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	земельном участке объекта индивидуального
	
	
	

	
	жилищного строительства
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	-  Расстояние  от  границы  соседнего  земельного
	
	4
	

	
	участка до постройки для содержания скота и птицы
	м
	
	

	
	
	
	
	

	
	-  до  других  построек  (бани,  отдельно  стоящего
	
	1
	

	
	гаража, летней кухни и др.)
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	- Минимальные расстояния до границы соседнего
	
	

	участка  по  санитарно–бытовым  условиям  должны
	
	

	быть:
	м
	4

	–  от стволов высокорослых деревьев
	
	2

	–
	среднерослых
	
	

	
	
	
	1

	–
	от кустарника
	
	

	
	
	
	

	
	
	

	- Минимальные расстояния до стен жилых домов,
	
	

	расположенных  на  соседних  земельных  участках
	
	

	должны быть:
	м
	5

	–
	от стволов деревьев
	
	1,5

	–
	от кустарника
	
	

	
	
	

	- Минимальное расстояние от окон объекта
	
	

	индивидуального жилищного строительства до
	м
	6

	объектов капитального строительства (гаражей и
	
	

	
	
	

	иных вспомогательных сооружений),
	
	

	ирасположенных на соседнем земельном участке
	
	

	
	
	

	Предельное количество этажей или предельная
	
	

	высота зданий
	
	

	
	
	

	- Количество этажей (в т.ч. подземных, мансардных)
	м
	4

	
	
	

	- Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	12

	
	
	

	- Максимальная высота помещения вновь
	
	

	размещаемых и реконструируемых встроенных или
	
	

	отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без
	
	

	технического обслуживания на 1–2 легковые
	м
	6

	машины, на земельном участке объекта
	
	

	
	
	

	индивидуального жилищного строительства или
	
	

	жилого дома блокированной застройки, отнесенных
	
	

	к вспомогательным видам разрешенного
	
	

	использования
	
	

	
	
	

	- Максимальная высота объекта капитального
	
	2/3 высоты объекта

	строительства, отнесенного к вспомогательным
	
	капитального

	видам разрешенного использования не должна
	
	строительства

	превышать.
	м
	отнесенного к основному

	
	
	
	виду разрешенного

	
	
	
	

	
	
	
	использования и

	
	
	
	размещенному на одном с

	
	
	
	ним земельном участке

	
	
	

	Максимальный процент застройки в границах
	
	

	участка, определяемый как отношение суммарной
	%
	40

	площади земельного участка, которая может быть
	
	

	застроена, ко всей площади земельного участка
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	- Максимальный процент соотношения площади
	
	

	отдельно стоящего объекта капитального
	
	

	строительства, кроме гаражей, отнесенного к
	
	

	вспомогательным видам разрешенного
	%
	100

	использования к площади объекта капитального
	
	

	строительства, отнесенного к основному виду
	
	

	разрешенного использования и размещенному на
	
	

	одном с ним земельном участке.
	
	

	
	
	

	- Максимальная общая площадь вновь размещаемых
	
	

	и реконструируемых встроенных или
	кв.м
	

	отдельностоящих гаражей, открытых стоянок без
	
	60

	
	.
	

	технического обслуживания на 1–2 легковые
	
	

	
	
	

	машины, отнесенных к вспомогательным видам
	
	

	разрешенного использования
	
	

	
	
	

	Примечания:
	
	


1. Земельные участки должны быть огорожены вдоль линий улиц, проулков. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных и эстетичных материалов. Высота ограждения должна быть не более 2 метра 20 сантиметров до наиболее высокой части ограждения.

2. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, строений и сооружений вспомогательного использования, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует водосток с их крыш ориентировать на свой участок.

3. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

4. Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных согласований, проводимых в порядке статей 25, 26 настоящих Правил.

5. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

· имеется взаимное письменное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения;
· согласованно с органами госпожнадзора.
Таблица 3 Минимальные расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов индивидуального жилищного строительства

	Нормативный
	
	
	Поголовье (шт.), не более
	
	

	
	
	коровы,
	овцы,
	кролики -
	
	
	нутрии,

	разрыв
	свиньи
	
	
	
	птица
	лошади
	

	
	
	бычки
	козы
	матки
	
	
	песцы

	
	
	
	
	
	
	
	

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Примечания к таблице 3:

1. При одновременном наличии различных видов животных нормативные разрывы
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суммируются.

2. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Предельные параметры разрешенного строительства для условно-разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с проектной документацией на строительство. Предварительное проектное решение размещения объекта на земельном участке с указанием основных параметров и мощностей объекта разрабатывается в целях получения специального согласования предоставления разрешения на условно-разрешенный вид использования.

Статья 45.2 Градостроительные регламенты. Общественно–деловые зоны.

О–1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения.

Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования и формирования объектов с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таких
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	участках
	
	разрешенного
	

	
	и объекта
	
	
	
	использования
	

	
	капитального
	
	
	
	земельного
	

	
	строительства
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	2
	
	3
	

	
	Социальное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  для
	3.2
	

	
	обслуживание
	размещения
	общественных
	некоммерческих
	
	

	
	
	организаций:  благотворительных  организаций,  клубов
	
	

	
	
	по интересам
	
	
	
	

	
	Бытовое
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.3
	

	
	обслуживание
	предназначенных    для    оказания    населению    или
	
	

	
	
	организациям   бытовых   услуг   (мастерские   мелкого
	
	

	
	
	ремонта,  ателье,  бани,  парикмахерские,  прачечные,
	
	

	
	
	химчистки, похоронные бюро)
	
	
	

	
	Здравоохранение
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.4
	

	
	
	предназначенных для оказания гражданам медицинской
	
	

	
	
	помощи.   Содержание   данного   вида   разрешенного
	
	

	
	
	использования  включает  в  себя  содержание  видов
	
	

	
	
	разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	
	

	
	Амбулаторно-
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.4.1
	

	
	поликлиническое
	предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
	
	

	
	обслуживание
	поликлинической  медицинской  помощи  (поликлиники,
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	фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры
	
	

	
	
	
	матери  и  ребенка, диагностические центры, молочные
	
	

	
	
	
	кухни,станциидонорствакрови,клинические
	
	

	
	
	
	лаборатории)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Стационарное
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.4.2
	

	
	медицинское
	
	предназначенных для оказания гражданам медицинской
	
	

	
	обслуживание
	
	помощи  в  стационарах  (больницы,  родильные  дома,
	
	

	
	
	
	научно-медицинские  учреждения  и  прочие  объекты,
	
	

	
	
	
	обеспечивающие   оказание   услуги   по   лечению   в
	
	

	
	
	
	стационаре); размещение станций скорой помощи
	
	
	

	
	Религиозное
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.7
	

	
	использование
	
	предназначенных для отправления религиозных обрядов
	
	

	
	
	
	(церкви,  соборы,  храмы,  часовни,  монастыри,  мечети,
	
	

	
	
	
	молельные дома);
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.9.1
	

	
	деятельности
	в
	предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и
	
	

	
	области
	
	химическими
	процессами,
	происходящими
	в
	
	

	
	гидрометеорологии
	окружающей
	среде,
	определения
	
	ее
	
	

	
	и  смежных  с
	ней
	гидрометеорологических,
	агрометеорологических
	и
	
	

	
	областях
	
	гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения
	
	

	
	
	
	атмосферного  воздуха,  почв,  водных  объектов,  в  том
	
	

	
	
	
	числепогидробиологическимпоказателям,и
	
	

	
	
	
	околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,
	используемых
	
	в
	области
	
	

	
	
	
	гидрометеорологии   и
	смежных   с
	ней
	областях
	
	

	
	
	
	(доплеровские
	метеорологические
	радиолокаторы,
	
	

	
	
	
	гидрологические посты и другие)
	
	
	
	
	
	

	
	Деловое
	
	Размещение  объектов  капитального
	строительства
	с
	4.1
	

	
	управление
	
	целью:
	размещения
	объектов
	управленческой
	
	

	
	
	
	деятельности,  не  связанной  с  государственным  или
	
	

	
	
	
	муниципальным  управлением  и  оказанием  услуг,  а
	
	

	
	
	
	также  с  целью  обеспечения  совершения  сделок,  не
	
	

	
	
	
	требующих  передачи  товара  в  момент  их  совершения
	
	

	
	
	
	между   организациями,   в   том   числе   биржевая
	
	

	
	
	
	деятельность (за исключением банковской и страховой
	
	

	
	
	
	деятельности)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Рынки
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.3
	

	
	
	
	сооружений,предназначенныхдляорганизации
	
	

	
	
	
	постоянной  или  временной торговли  (ярмарка, рынок,
	
	

	
	
	
	базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не
	
	

	
	
	
	располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	
	
	

	
	
	
	размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
	
	

	
	
	
	сотрудников и посетителей рынка
	
	
	
	
	
	

	
	Магазины
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.4
	

	
	
	
	предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая
	
	

	
	
	
	площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	
	
	

	
	Банковская
	и
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.5
	

	
	страховая
	
	предназначенныхдляразмещенияорганизаций,
	
	

	
	деятельность
	
	оказывающих банковские и страховые
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	Общественное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	4.6
	

	
	питание
	
	целях    устройства
	мест
	общественного
	питания
	
	

	
	
	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	
	

	
	Гостиничное
	Размещение    гостиниц,    а    также    иных    зданий,
	4.7
	

	
	обслуживание
	используемых
	
	с
	целью
	извлечения
	
	

	
	
	
	предпринимательской
	выгоды
	из
	предоставления
	
	

	
	
	
	жилого помещения для временного проживания в них
	
	

	
	Спорт
	
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	5.1
	

	
	
	
	качестве   спортивных   клубов,   спортивных   залов,
	
	

	
	
	
	бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и
	
	

	
	
	
	физкультурой
	(беговые
	дорожки,
	спортивные
	
	

	
	
	
	сооружения,  теннисные  корты,  поля  для  спортивной
	
	

	
	
	
	игры)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Условно-
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таких
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	участках
	
	
	
	разрешенного
	

	
	и объекта
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	капитального
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	строительства
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	
	
	
	
	

	
	Для
	
	Размещение   индивидуального   жилого   дома   (дом,
	2.1
	

	
	индивидуального
	пригодный  для  постоянного  проживания,  высотой  не
	
	

	
	жилищного
	
	выше трех надземных этажей);
	
	
	
	
	

	
	строительства
	выращивание  плодовых,  ягодных,  овощных,  бахчевых
	
	

	
	
	
	или  иных  декоративных  или  сельскохозяйственных
	
	

	
	
	
	культур;
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	размещение  индивидуальных  гаражей  и  подсобных
	
	

	
	
	
	сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Малоэтажная
	Размещение
	малоэтажного
	многоквартирного
	жилого
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	дома,  (дом,  пригодный  для  постоянного  проживания,
	
	

	
	жилая застройка
	высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	
	
	

	
	
	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	
	

	
	
	
	овощных
	и
	ягодных
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	
	площадок,  площадок  отдыха;  размещение  объектов
	
	

	
	
	
	обслуживания   жилой   застройки   во   встроенных,
	
	

	
	
	
	пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях
	
	

	
	
	
	малоэтажного   многоквартирного   дома,   если   общая
	
	

	
	
	
	площадь
	таких
	помещений
	в
	малоэтажном
	
	

	
	
	
	многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	

	
	
	
	площади помещений дома
	
	
	
	
	
	

	
	Для
	ведения
	Размещение  жилого  дома,  не  предназначенного  для
	2.2
	

	
	личного
	
	раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного
	
	

	
	подсобного
	
	проживания  и  высотой  не  выше  трех  надземных
	
	

	
	хозяйства
	
	этажей);
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	производство сельскохозяйственной продукции;
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	размещениегаражаииныхвспомогательных
	

	
	сооружений;
	
	
	
	

	
	содержание сельскохозяйственных животных
	

	Блокированная
	Размещение
	жилого  дома,
	не  предназначенного  для
	2.3

	жилая застройка
	раздела  на
	квартиры,  имеющего  одну  или  несколько
	

	
	общих стен с соседними жилыми домами (количеством
	

	
	этажей  не  более  чем  три,  при  общем  количестве
	

	
	совмещенных  домов  не  более  десяти  и  каждый  из
	

	
	которых  предназначен  для  проживания  одной  семьи,
	

	
	имеет  общую  стену  (общие  стены)  без  проемов  с
	

	
	соседним блоком или соседними блоками, расположен
	

	
	на  отдельном  земельном  участке  и  имеет  выход  на
	

	
	территориюобщегопользования(жилые    дома
	

	
	блокированной застройки);
	
	
	

	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	

	
	овощных
	и
	ягодных
	культур;
	размещение
	

	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	

	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	

	
	площадок, площадок отдыха
	
	
	


О–2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения предназначена для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, комплексных многофункциональных центров общественно–деловой активности, а также необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

	
	Основные виды
	
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	земельном участке
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	3
	

	
	Образование
	и
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.5
	

	
	просвещение
	
	предназначенных   для   воспитания,   образования   и
	
	

	
	
	
	просвещения  (детские  ясли,  детские  сады,  школы,
	
	

	
	
	
	лицеи,    гимназии,    профессиональные    технические
	
	

	
	
	
	училища,   колледжи,   художественные,   музыкальные
	
	

	
	
	
	школы и училища, образовательные кружки, общества
	
	

	
	
	
	знаний,   институты,   университеты,   организации   по
	
	

	
	
	
	переподготовке
	и
	повышению
	квалификации
	
	

	
	
	
	специалистов  и  иные  организации,  осуществляющие
	
	

	
	
	
	деятельностьповоспитанию,образованиюи
	
	

	
	
	
	просвещению). Содержание данного вида разрешенного
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	использования  включает  в  себя  содержание  видов
	
	

	
	
	
	разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	
	

	
	Дошкольное,
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.5.1
	

	
	начальное
	и
	предназначенных   для   просвещения,   дошкольного,
	
	

	
	среднее
	общее
	начального  и  среднего  общего  образования  (детские
	
	

	
	образование
	
	ясли,   детские   сады,   школы,   лицеи,   гимназии,
	
	

	
	
	
	художественные, музыкальные школы, образовательные
	
	

	
	
	
	кружки    и    иные    организации,    осуществляющие
	
	

	
	
	
	деятельностьповоспитанию,образованиюи
	
	

	
	
	
	просвещению)
	
	
	
	
	

	
	Среднее  и
	высшее
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.5.2
	

	
	профессиональное
	предназначенных для профессионального образования и
	
	

	
	образование
	
	просвещения (профессиональные технические училища,
	
	

	
	
	
	колледжи,   художественные,   музыкальные   училища,
	
	

	
	
	
	общества
	знаний,
	институты,
	
	университеты,
	
	

	
	
	
	организации    попереподготовкеиповышению
	
	

	
	
	
	квалификации   специалистов   и   иные   организации,
	
	

	
	
	
	осуществляющие   деятельность   по   образованию   и
	
	

	
	
	
	просвещению)
	
	
	
	
	

	
	Культурное
	
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.6
	

	
	развитие
	
	предназначенных   для   размещения   в   них   музеев,
	
	

	
	
	
	выставочных  залов,  художественных  галерей,  домов
	
	

	
	
	
	культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров,
	
	

	
	
	
	филармоний, планетариев;
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	виды разрешенного
	земельного участка* и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таких
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	участках
	
	
	разрешенного
	

	
	и объекта
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	капитального
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	строительства
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	Коммунальное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	3.1
	

	
	обслуживание
	целях
	обеспечения
	населения
	и
	организаций
	
	

	
	
	
	коммунальными услугами, в частности: поставка воды,
	
	

	
	
	
	тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи,
	
	

	
	
	
	отвод канализационных стоков (котельные, водозаборы,
	
	

	
	
	
	водопроводы,
	линии
	электропередачи,
	
	

	
	
	
	трансформаторные   подстанции,   газопроводы,   линии
	
	

	
	
	
	связи, телефонные станции, канализация)
	
	
	

	
	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	земельном участке
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	3
	

	
	Коммунальное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	3.1
	

	
	обслуживание
	целях
	обеспечения
	населения
	и
	организаций
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	коммунальными услугами, в частности: поставка воды,
	

	
	тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи,
	

	
	отвод канализационных стоков (котельные, водозаборы,
	

	
	водопроводы,
	линии
	электропередачи,
	

	
	трансформаторные   подстанции,   газопроводы,   линии
	

	
	связи, телефонные станции, канализация)
	

	Общественное
	Размещение  объектов
	капитального
	строительства  в
	4.6

	питание
	целях устройства мест общественного питания за плату
	

	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	


· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено условно разрешенными видами использования не должно причинять вред окружающей среде и санитарному благополучию, причинять существенного неудобства жителям в прилегающей жилой зоне.

Таблица 9 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в зоне О-2.


Значения параметров применительно к основным разрешенным видам

использования недвижимости

Виды параметров и единицы измерения

	Предельные параметры земельных участков

	
	

	- Минимальная площадь
	кв.м   Предельная минимальная площадь земельных

	
	участков, расположенных в данной

	
	территориальной зонах не может быть менее

	
	площади, занимаемой существующим или

	
	размещаемым в его границах объектом

	
	капитального строительства в соответствии с

	
	заданием на проектирование, и

	
	обеспечивающей соблюдение установленных

	
	настоящими Правилами предельных

	
	параметров разрешенного строительства,

	
	реконструкции объектов капитального

	
	строительства, в том числе минимальной доли

	
	озеленения земельных участков,

	
	минимального количества машино-мест для

	
	хранения автотранспорта на земельных

	
	участках, а также соблюдение строительных,

	
	экологических, санитарно-гигиенических,
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	противопожарных и иных правил, нормативов.

	
	
	
	

	
	- Максимальная площадь
	кв.м
	не более чем 120 % от минимальной

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры разрешенного
	
	
	

	
	строительства, реконструкции объектов
	
	
	

	
	капитального строительства в пределах
	
	
	

	
	участков
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Минимальные отступы от границ
	
	
	

	
	земельных участков в целях определения
	
	
	

	
	мест допустимого размещения зданий,
	
	
	

	
	строений, сооружений, за пределами
	
	
	

	
	которых запрещено строительство
	
	
	

	
	зданий строений, сооружений
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальные отступы стен зданий,
	
	
	

	
	строений и сооружений без окон,
	
	0
	

	
	дверных и иных проемов от границ
	
	
	

	
	
	м
	
	

	
	земельных участков, совпадающих с
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	красными линиями улиц, проездов
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальные отступы от границ
	
	
	

	
	земельных участков стен зданий,
	
	
	

	
	строений и сооружений с окнами,
	
	
	

	
	дверными и иными проемами:
	
	
	

	
	- по границам смежных земельных
	
	
	

	
	участков или по границам
	
	
	

	
	территорий, на которых земельные
	
	
	

	
	участки не образованы,
	
	не менее 10

	
	в случае необходимости
	
	
	

	
	обеспечения нормативной инсоляции
	
	
	

	
	и освещенности для объектов
	
	
	

	
	капитального строительства,
	
	
	

	
	существующих или размещаемых на
	
	
	

	
	смежных земельных участках или на
	м
	
	

	
	территориях, на которых земельные
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	участки не образованы;
	
	
	

	
	- в случае если земельный участок
	
	
	

	
	является смежным с территориями
	
	не менее 3

	
	(земельными участками),
	
	

	
	
	
	
	

	
	расположенными в границах
	
	
	

	
	территориальных зон,
	
	
	

	
	градостроительными регламентами
	
	
	

	
	которых не установлены виды
	
	
	

	
	разрешенного использования,
	
	
	

	
	предусматривающие размещение
	
	
	

	
	объектов капитального
	
	
	

	
	строительства, минимальный отступ
	
	
	

	
	от границ такого земельного участка
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	Предельное количество этажей или
	
	

	предельная высота зданий
	
	

	
	
	

	- Количество надземных этажей
	м
	3

	
	
	

	- Максимальная высота зданий,
	м
	не устанавливается

	строений, сооружений
	
	

	
	
	

	Максимальный процент застройки в
	
	

	границах участка, определяемый как
	
	

	отношение суммарной площади
	%
	не устанавливается

	земельного участка, которая может быть
	
	

	застроена, ко всей площади земельного
	
	

	участка
	
	

	
	
	


Статья 45.3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны.

П(III). Зона производственно–коммунальных объектов III класса вредности.

Зона предназначена для размещения производственно–коммунальных объектов III класса вредности и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства устанавливаются посредством подготовки проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории.

Примечания:

1) В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных форм, склады сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2) В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных средств

· (или) лекарственных форм, складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	земельном участке
	разрешенного
	

	
	
	
	использования
	

	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	участка***
	

	
	1
	2
	3
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	Объекты гаражного
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей,
	2.7.1
	

	
	назначения
	
	в том числе подземных, предназначенных для хранения
	
	

	
	
	
	личного   автотранспорта   граждан,   с   возможностью
	
	

	
	
	
	размещения автомобильных моек
	
	
	
	
	

	
	Коммунальное
	
	Размещение  объектов  капитального
	строительства
	в
	3.1
	

	
	обслуживание
	
	целях  обеспечения  физических  и  юридических  лиц
	
	

	
	
	
	коммунальными услугами, в частности: поставки воды,
	
	

	
	
	
	тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи,
	
	

	
	
	
	отвода  канализационных  стоков,  очистки  и  уборки
	
	

	
	
	
	объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,
	
	

	
	
	
	очистных
	сооружений,
	насосных
	станций,
	
	

	
	
	
	водопроводов,
	
	линий
	
	электропередач,
	
	

	
	
	
	трансформаторных  подстанций,  газопроводов,  линий
	
	

	
	
	
	связи,   телефонных   станций,   канализаций,   стоянок,
	
	

	
	
	
	гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
	
	

	
	
	
	аварийной  техники,  а  также  зданий  или  помещений,
	
	

	
	
	
	предназначенных
	для
	приема
	физических
	и
	
	

	
	
	
	юридических   лиц   в  связи   с  предоставлением  им
	
	

	
	
	
	коммунальных услуг)
	
	
	
	
	
	
	

	
	Бытовое
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.3
	

	
	обслуживание
	
	предназначенных    для    оказания    населению    или
	
	

	
	
	
	организациям   бытовых   услуг   (мастерские   мелкого
	
	

	
	
	
	ремонта, ателье, парикмахерские, похоронные бюро)
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.9.1
	

	
	деятельности
	в
	предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и
	
	

	
	области
	
	химическими
	процессами,
	происходящими
	в
	
	

	
	гидрометеорологии
	окружающей
	
	среде,
	определения
	
	ее
	
	

	
	и  смежных  с
	ней
	гидрометеорологических,
	агрометеорологических
	и
	
	

	
	областях
	
	гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения
	
	

	
	
	
	атмосферного  воздуха,  почв,  водных  объектов,  в  том
	
	

	
	
	
	числепогидробиологическимпоказателям,и
	
	

	
	
	
	околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,
	
	используемых
	в
	области
	
	

	
	
	
	гидрометеорологии
	и
	смежных   с
	ней
	областях
	
	

	
	
	
	(доплеровские
	метеорологические
	радиолокаторы,
	
	

	
	
	
	гидрологические посты и другие)
	
	
	
	
	

	
	Амбулаторное
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.10.1
	

	
	ветеринарное
	
	предназначенных для оказания ветеринарных услуг без
	
	

	
	обслуживание
	
	содержания животных
	
	
	
	
	
	
	

	
	Рынки
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.3
	

	
	
	
	сооружений,предназначенныхдляорганизации
	
	

	
	
	
	постоянной  или  временной торговли  (ярмарка, рынок,
	
	

	
	
	
	базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не
	
	

	
	
	
	располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	
	
	

	
	
	
	размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
	
	

	
	
	
	сотрудников и посетителей рынка
	
	
	
	
	

	
	Магазины
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.4
	

	
	
	
	предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая
	
	

	
	
	
	площадь которых составляет до 5000 кв. м
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	Общественное
	
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	4.6
	

	
	питание
	
	целях    устройства
	мест
	общественного
	питания
	
	

	
	
	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	
	

	
	Строительная
	
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	6.6
	

	
	промышленность
	
	предназначенных   для   производства:   строительных
	
	

	
	
	
	материалов   (кирпичей,   пиломатериалов,   крепежных
	
	

	
	
	
	материалов),  бытового  и  строительного  газового  и
	
	

	
	
	
	сантехнического  оборудования,  столярной  продукции,
	
	

	
	
	
	сборных  домов  или  их  частей  и  тому  подобной
	
	

	
	
	
	продукции
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	8.0
	

	
	обороны
	и
	необходимых для подготовки и поддержания в боевой
	
	

	
	безопасности
	
	готовности    воинских    формирований    и    органов
	
	

	
	
	
	управлений ими проведение воинских учений и других
	
	

	
	
	
	мероприятий,  направленных  на  обеспечение  боевой
	
	

	
	
	
	готовности  воинских  частей;  размещение  объектов,
	
	

	
	
	
	обеспечивающих
	осуществление
	таможенной
	
	

	
	
	
	деятельности
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	8.3
	

	
	внутреннего
	
	необходимых   для   подготовки   и   поддержания   в
	
	

	
	правопорядка
	
	готовности  органов  внутренних  дел  и  спасательных
	
	

	
	
	
	служб, в которых существует военизированная служба;
	
	

	
	
	
	размещение   объектов   гражданской    обороны,   за
	
	

	
	
	
	исключением
	объектов
	гражданской
	обороны,
	
	

	
	
	
	являющихся частями производственных зданий
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение  объектов  капитального  строительства  для
	8.4
	

	
	деятельности
	по
	создания   мест   лишения   свободы   (следственные
	
	

	
	исполнению
	
	изоляторы)
	
	
	
	
	
	
	

	
	наказаний
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вспомогательного вида разрешенного
	Код (числовое
	

	
	виды разрешенного
	использования земельного участка** и объекта
	обозначение)
	

	
	использования
	капитального строительства допустимого к
	вида
	

	
	земельного участка*
	размещению на таком земельном участке
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	
	2
	
	
	3
	

	
	Связь
	
	Размещение
	объектов
	связи,
	радиовещания,
	6.8
	

	
	
	
	телевидения,   включая   воздушные   радиорелейные,
	
	

	
	
	
	надземные и подземные кабельные линии связи, линии
	
	

	
	
	
	радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на
	
	

	
	
	
	кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой
	
	

	
	
	
	связи  и  телерадиовещания,  за  исключением  объектов
	
	

	
	
	
	связи, размещение которых предусмотрено содержанием
	
	

	
	
	
	вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	
	

	
	Склады
	
	Размещение   сооружений,   имеющих   назначение   по
	6.9
	

	
	
	
	временному  хранению,  распределению  и  перевалке
	
	

	
	
	
	грузов   (за   исключением   хранения   стратегических
	
	

	
	
	
	запасов),  не
	являющихся
	частями  производственных
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	комплексов,
	на
	которых
	был
	создан
	груз:
	
	

	
	
	
	промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и
	
	

	
	
	
	доки,   элеваторы   и   продовольственные   склады,   за
	
	

	
	
	
	исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	

	
	Автомобильный
	Размещение   автомобильных   дорог   и   технически
	7.2
	

	
	транспорт
	
	связанных  с  ними  сооружений;  размещение  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,    предназначенных    для    обслуживания
	
	

	
	
	
	пассажиров,атакжеобеспечивающиеработу
	
	

	
	
	
	транспортных
	средств,
	размещение
	объектов,
	
	

	
	
	
	предназначенных   для   размещения   постов   органов
	
	

	
	
	
	внутренних   дел,   ответственных   за   безопасность
	
	

	
	
	
	дорожного движения;
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	оборудование    земельных    участков    для    стоянок
	
	

	
	
	
	автомобильного  транспорта,  а  также  для  размещения
	
	

	
	
	
	депо   (устройства   мест   стоянок)   автомобильного
	
	

	
	
	
	транспорта,  осуществляющего  перевозки  людей  по
	
	

	
	
	
	установленному маршруту
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	земельном участке
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	
	
	3
	

	
	Для
	
	Размещение   индивидуального   жилого   дома   (дом,
	2.1
	

	
	индивидуального
	пригодный  для  постоянного  проживания,  высотой  не
	
	

	
	жилищного
	
	выше трех надземных этажей);
	
	
	
	
	
	

	
	строительства
	выращивание  плодовых,  ягодных,  овощных,  бахчевых
	
	

	
	
	
	или  иных  декоративных,  или  сельскохозяйственных
	
	

	
	
	
	культур;
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	размещение  индивидуальных  гаражей  и  подсобных
	
	

	
	
	
	сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Малоэтажная
	Размещение
	малоэтажного
	многоквартирного
	жилого
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	дома,  (дом,  пригодный  для  постоянного  проживания,
	
	

	
	жилая застройка
	высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	
	
	

	
	
	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	
	

	
	
	
	овощных
	и
	ягодных
	
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	
	площадок,  площадок  отдыха;  размещение  объектов
	
	

	
	
	
	обслуживания   жилой   застройки   во   встроенных,
	
	

	
	
	
	пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях
	
	

	
	
	
	малоэтажного   многоквартирного   дома,   если   общая
	
	

	
	
	
	площадь
	таких
	помещений
	в
	малоэтажном
	
	

	
	
	
	многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	

	
	
	
	площади помещений дома
	
	
	
	
	
	
	

	
	Для
	ведения
	Размещение
	жилого  дома,
	не
	предназначенного  для
	2.2
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	личного
	раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного
	

	подсобного
	проживания  и  высотой  не  выше  трех  надземных
	

	хозяйства
	этажей);
	
	
	
	
	

	
	производство сельскохозяйственной продукции;
	

	
	размещениегаражаииныхвспомогательных
	

	
	сооружений;
	
	
	
	
	

	
	содержание сельскохозяйственных животных
	

	Блокированная
	Размещение
	жилого  дома,
	не  предназначенного  для
	2.3

	жилая застройка
	раздела  на  квартиры,  имеющего  одну  или  несколько
	

	
	общих стен с соседними жилыми домами (количеством
	

	
	этажей  не  более  чем  три,  при  общем  количестве
	

	
	совмещенных  домов  не  более  десяти  и  каждый  из
	

	
	которых  предназначен  для  проживания  одной  семьи,
	

	
	имеет  общую  стену  (общие  стены)  без  проемов  с
	

	
	соседним блоком или соседними блоками, расположен
	

	
	на  отдельном  земельном  участке  и  имеет  выход  на
	

	
	территориюобщегопользования(жилые    дома
	

	
	блокированной застройки);
	
	
	

	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	

	
	овощных
	и
	ягодных
	культур;
	размещение
	

	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	

	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	

	
	площадок, площадок отдыха
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


** содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального
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значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;

*** текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено основными видами и вспомогательными видами разрешенного использования не должно оказывать негативного воздействия и причинять существенного неудобства жителям в прилегающей

жилой зоне.

Таблица 10 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в зоне П(III). .

	
	
	
	Значения параметров применительно к

	
	
	
	основным разрешенным видам

	
	Виды параметров и единицы
	
	использования недвижимости

	
	
	
	
	

	
	измерения
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры земельных участков
	
	

	
	
	
	

	
	- Минимальная площадь
	кв.м
	Предельная минимальная площадь земельных

	
	
	
	участков, расположенных в данной

	
	
	
	территориальной зонах не может быть менее

	
	
	
	площади, занимаемой существующим или

	
	
	
	размещаемым в его границах объектом

	
	
	
	капитального строительства в соответствии с

	
	
	
	заданием на проектирование, и

	
	
	
	обеспечивающей соблюдение установленных

	
	
	
	настоящими Правилами предельных

	
	
	
	параметров разрешенного строительства,

	
	
	
	реконструкции объектов капитального

	
	
	
	строительства, в том числе минимальной доли

	
	
	
	озеленения земельных участков,

	
	
	
	минимального количества машино-мест для

	
	
	
	хранения автотранспорта на земельных

	
	
	
	участках, а также соблюдение строительных,

	
	
	
	экологических, санитарно-гигиенических,

	
	
	
	противопожарных и иных правил, нормативов.

	
	
	
	

	
	- Максимальная площадь
	кв.м
	не более чем 120 % от минимальной

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры разрешенного
	
	
	

	
	строительства, реконструкции объектов
	
	
	

	
	капитального строительства в пределах
	
	
	

	
	участков
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Минимальные отступы от границ
	
	
	

	
	земельных участков в целях определения
	
	
	

	
	мест допустимого размещения зданий,
	
	
	

	
	строений, сооружений, за пределами
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	которых запрещено строительство
	
	
	

	
	зданий строений, сооружений
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальные отступы стен зданий,
	
	
	

	
	строений и сооружений без окон,
	
	0
	

	
	дверных и иных проемов от границ
	
	
	

	
	
	м
	
	

	
	земельных участков, совпадающих с
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	красными линиями улиц, проездов
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Минимальные отступы от границ
	
	
	

	
	земельных участков стен зданий,
	
	
	

	
	строений и сооружений с окнами,
	
	
	

	
	дверными и иными проемами:
	
	
	

	
	- по границам смежных земельных
	
	
	

	
	участков или по границам
	
	
	

	
	территорий, на которых земельные
	
	
	

	
	участки не образованы,
	
	не менее 10
	

	
	в случае необходимости
	
	
	

	
	обеспечения нормативной инсоляции
	
	
	

	
	и освещенности для объектов
	
	
	

	
	капитального строительства,
	
	
	

	
	существующих или размещаемых на
	
	
	

	
	смежных земельных участках или на
	м
	
	

	
	территориях, на которых земельные
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	участки не образованы;
	
	
	

	
	- в случае если земельный участок
	
	
	

	
	является смежным с территориями
	
	не менее 3
	

	
	(земельными участками),
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	расположенными в границах
	
	
	

	
	территориальных зон,
	
	
	

	
	градостроительными регламентами
	
	
	

	
	которых не установлены виды
	
	
	

	
	разрешенного использования,
	
	
	

	
	предусматривающие размещение
	
	
	

	
	объектов капитального
	
	
	

	
	строительства, минимальный отступ
	
	
	

	
	от границ такого земельного участка
	
	
	

	
	Предельное количество этажей или
	
	
	

	
	предельная высота зданий
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	- Количество надземных этажей
	м
	3
	

	
	
	
	
	

	
	- Максимальная высота зданий,
	м
	не устанавливается
	

	
	строений, сооружений
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Максимальный процент застройки в
	
	
	

	
	границах участка, определяемый как
	%
	не устанавливается
	

	
	отношение суммарной площади
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	земельного участка, которая может быть
	
	
	

	
	застроена, ко всей площади земельного
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	участка
	

	Класс опасности объекта
	не выше III


П(IV). Зона производственно–коммунальных объектов IV классов вредности.

Зона предназначена для размещения производственно–коммунальных объектов IV классов вредности, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Примечания:

1) В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных форм, склады сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2) В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных средств

· (или) лекарственных форм, складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	земельном участке
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	
	3
	

	
	Объекты гаражного
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей,
	2.7.1
	

	
	назначения
	в том числе подземных, предназначенных для хранения
	
	

	
	
	личного   автотранспорта   граждан,   с   возможностью
	
	

	
	
	размещения автомобильных моек
	
	
	
	
	

	
	Коммунальное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	3.1
	

	
	обслуживание
	целях  обеспечения  физических  и  юридических  лиц
	
	

	
	
	коммунальными услугами, в частности: поставки воды,
	
	

	
	
	тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи,
	
	

	
	
	отвода  канализационных  стоков,  очистки  и  уборки
	
	

	
	
	объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,
	
	

	
	
	очистных
	сооружений,
	
	насосных
	станций,
	
	

	
	
	водопроводов,
	
	линий
	
	электропередач,
	
	

	
	
	трансформаторных  подстанций,  газопроводов,  линий
	
	

	
	
	связи,   телефонных   станций,   канализаций,   стоянок,
	
	

	
	
	гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
	
	

	
	
	аварийной  техники,  а  также  зданий  или  помещений,
	
	

	
	
	предназначенных
	для
	приема
	физических
	и
	
	

	
	
	юридических
	лиц
	в  связи
	с  предоставлением
	им
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	коммунальных услуг)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Бытовое
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.3
	

	
	обслуживание
	
	предназначенных    для    оказания    населению    или
	
	

	
	
	
	организациям   бытовых   услуг   (мастерские   мелкого
	
	

	
	
	
	ремонта, ателье, парикмахерские, похоронные бюро)
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.9.1
	

	
	деятельности
	в
	предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и
	
	

	
	области
	
	химическими
	процессами,
	происходящими
	в
	
	

	
	гидрометеорологии
	окружающей
	среде,
	определения
	
	ее
	
	

	
	и  смежных  с
	ней
	гидрометеорологических,
	агрометеорологических
	и
	
	

	
	областях
	
	гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения
	
	

	
	
	
	атмосферного  воздуха,  почв,  водных  объектов,  в  том
	
	

	
	
	
	числепогидробиологическимпоказателям,и
	
	

	
	
	
	околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,
	используемых
	в
	области
	
	

	
	
	
	гидрометеорологии   и
	смежных   с
	ней
	областях
	
	

	
	
	
	(доплеровские
	метеорологические
	радиолокаторы,
	
	

	
	
	
	гидрологические посты и другие)
	
	
	
	
	

	
	Амбулаторное
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.10.1
	

	
	ветеринарное
	
	предназначенных для оказания ветеринарных услуг без
	
	

	
	обслуживание
	
	содержания животных
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Рынки
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.3
	

	
	
	
	сооружений,предназначенныхдляорганизации
	
	

	
	
	
	постоянной  или  временной торговли  (ярмарка, рынок,
	
	

	
	
	
	базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не
	
	

	
	
	
	располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	
	
	

	
	
	
	размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
	
	

	
	
	
	сотрудников и посетителей рынка
	
	
	
	
	

	
	Магазины
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.4
	

	
	
	
	предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая
	
	

	
	
	
	площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	
	
	

	
	Общественное
	
	Размещение  объектов
	капитального
	строительства
	в
	4.6
	

	
	питание
	
	целях    устройства
	мест
	общественного
	питания
	
	

	
	
	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	
	
	

	
	Строительная
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	6.6
	

	
	промышленность
	предназначенных   для   производства:   строительных
	
	

	
	
	
	материалов   (кирпичей,   пиломатериалов,   крепежных
	
	

	
	
	
	материалов),  бытового  и  строительного  газового  и
	
	

	
	
	
	сантехнического  оборудования,  столярной  продукции,
	
	

	
	
	
	сборных  домов  или  их  частей  и  тому  подобной
	
	

	
	
	
	продукции
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	8.0
	

	
	обороны
	и
	необходимых для подготовки и поддержания в боевой
	
	

	
	безопасности
	
	готовности    воинских    формирований    и    органов
	
	

	
	
	
	управлений ими проведение воинских учений и других
	
	

	
	
	
	мероприятий,  направленных  на  обеспечение  боевой
	
	

	
	
	
	готовности  воинских  частей;  размещение  объектов,
	
	

	
	
	
	обеспечивающих
	осуществление
	таможенной
	
	

	
	
	
	деятельности
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	Обеспечение
	
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	8.3
	

	
	внутреннего
	
	необходимых   для   подготовки   и   поддержания   в
	
	

	
	правопорядка
	
	готовности  органов  внутренних  дел  и  спасательных
	
	

	
	
	
	служб, в которых существует военизированная служба;
	
	

	
	
	
	размещение   объектов   гражданской    обороны,   за
	
	

	
	
	
	исключением
	объектов
	гражданской
	обороны,
	
	

	
	
	
	являющихся частями производственных зданий
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение  объектов  капитального  строительства  для
	8.4
	

	
	деятельности
	по
	создания   мест   лишения   свободы   (следственные
	
	

	
	исполнению
	
	изоляторы)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	наказаний
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вспомогательного вида разрешенного
	Код (числовое
	

	
	виды разрешенного
	использования земельного участка** и объекта
	обозначение)
	

	
	использования
	капитального строительства допустимого к
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	размещению на таком земельном участке
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	
	3
	

	
	Связь
	
	Размещение
	объектов
	связи,
	радиовещания,
	6.8
	

	
	
	
	телевидения,   включая   воздушные   радиорелейные,
	
	

	
	
	
	надземные и подземные кабельные линии связи, линии
	
	

	
	
	
	радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на
	
	

	
	
	
	кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой
	
	

	
	
	
	связи  и  телерадиовещания,  за  исключением  объектов
	
	

	
	
	
	связи, размещение которых предусмотрено содержанием
	
	

	
	
	
	вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	
	
	

	
	Склады
	
	Размещение   сооружений,   имеющих   назначение   по
	6.9
	

	
	
	
	временному  хранению,  распределению  и  перевалке
	
	

	
	
	
	грузов   (за   исключением   хранения   стратегических
	
	

	
	
	
	запасов),  не  являющихся  частями  производственных
	
	

	
	
	
	комплексов,
	на
	которых
	был
	создан
	груз:
	
	

	
	
	
	промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и
	
	

	
	
	
	доки,   элеваторы   и   продовольственные   склады,   за
	
	

	
	
	
	исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	

	
	Автомобильный
	
	Размещение   автомобильных   дорог   и   технически
	7.2
	

	
	транспорт
	
	связанных  с  ними  сооружений;  размещение  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,    предназначенных    для    обслуживания
	
	

	
	
	
	пассажиров,атакжеобеспечивающиеработу
	
	

	
	
	
	транспортных
	
	средств,
	размещение
	объектов,
	
	

	
	
	
	предназначенных   для   размещения   постов   органов
	
	

	
	
	
	внутренних   дел,   ответственных   за   безопасность
	
	

	
	
	
	дорожного движения;
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	оборудование    земельных    участков    для    стоянок
	
	

	
	
	
	автомобильного  транспорта,  а  также  для  размещения
	
	

	
	
	
	депо   (устройства   мест   стоянок)   автомобильного
	
	

	
	
	
	транспорта,  осуществляющего  перевозки  людей  по
	
	

	
	
	
	установленному маршруту
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	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	земельном участке
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	
	2
	
	
	3
	

	
	Для
	
	Размещение   индивидуального   жилого   дома   (дом,
	2.1
	

	
	индивидуального
	пригодный  для  постоянного  проживания,  высотой  не
	
	

	
	жилищного
	
	выше трех надземных этажей);
	
	
	
	

	
	строительства
	выращивание  плодовых,  ягодных,  овощных,  бахчевых
	
	

	
	
	
	или  иных  декоративных,  или  сельскохозяйственных
	
	

	
	
	
	культур;
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	размещение  индивидуальных  гаражей  и  подсобных
	
	

	
	
	
	сооружений
	
	
	
	
	
	
	

	
	Малоэтажная
	Размещение
	малоэтажного
	многоквартирного  жилого
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	дома,  (дом,  пригодный  для  постоянного  проживания,
	
	

	
	жилая застройка
	высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	
	

	
	
	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	
	

	
	
	
	овощных
	и
	ягодных
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	
	площадок,  площадок  отдыха;  размещение  объектов
	
	

	
	
	
	обслуживания   жилой   застройки   во   встроенных,
	
	

	
	
	
	пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях
	
	

	
	
	
	малоэтажного   многоквартирного   дома,   если   общая
	
	

	
	
	
	площадь
	таких
	помещений
	в
	малоэтажном
	
	

	
	
	
	многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	

	
	
	
	площади помещений дома
	
	
	
	
	

	
	Для
	ведения
	Размещение  жилого  дома,  не  предназначенного  для
	2.2
	

	
	личного
	
	раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного
	
	

	
	подсобного
	
	проживания  и  высотой  не  выше  трех  надземных
	
	

	
	хозяйства
	
	этажей);
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	производство сельскохозяйственной продукции;
	
	

	
	
	
	размещениегаражаииныхвспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	содержание сельскохозяйственных животных
	
	

	
	Блокированная
	Размещение  жилого  дома,  не  предназначенного  для
	2.3
	

	
	жилая застройка
	раздела  на  квартиры,  имеющего  одну  или  несколько
	
	

	
	
	
	общих стен с соседними жилыми домами (количеством
	
	

	
	
	
	этажей  не  более  чем  три,  при  общем  количестве
	
	

	
	
	
	совмещенных  домов  не  более  десяти  и  каждый  из
	
	

	
	
	
	которых  предназначен  для  проживания  одной  семьи,
	
	

	
	
	
	имеет  общую  стену  (общие  стены)  без  проемов  с
	
	

	
	
	
	соседним блоком или соседними блоками, расположен
	
	

	
	
	
	на  отдельном  земельном  участке  и  имеет  выход  на
	
	

	
	
	
	территориюобщегопользования(жилые    дома
	
	

	
	
	
	блокированной застройки);
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разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено основными видами и вспомогательными видами разрешенного использования не должно оказывать негативного воздействия и причинять существенного неудобства жителям в прилегающей

жилой зоне.

Таблица 10 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в зоне КБ.

	
	
	
	Значения параметров применительно к

	
	
	
	основным разрешенным видам

	
	Виды параметров и единицы
	
	использования недвижимости

	
	
	
	
	

	
	измерения
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры земельных участков
	
	

	
	
	
	

	
	- Минимальная площадь
	кв.м
	Предельная минимальная площадь земельных

	
	
	
	участков, расположенных в данной

	
	
	
	территориальной зонах не может быть менее

	
	
	
	площади, занимаемой существующим или

	
	
	
	размещаемым в его границах объектом

	
	
	
	капитального строительства в соответствии с

	
	
	
	заданием на проектирование, и

	
	
	
	обеспечивающей соблюдение установленных

	
	
	
	настоящими Правилами предельных

	
	
	
	параметров разрешенного строительства,

	
	
	
	реконструкции объектов капитального

	
	
	
	строительства, в том числе минимальной доли

	
	
	
	озеленения земельных участков,

	
	
	
	минимального количества машино-мест для

	
	
	
	хранения автотранспорта на земельных

	
	
	
	участках, а также соблюдение строительных,

	
	
	
	экологических, санитарно-гигиенических,

	
	
	
	противопожарных и иных правил, нормативов.

	
	
	
	

	
	- Максимальная площадь
	кв.м
	не более чем 120 % от минимальной
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	Предельные параметры разрешенного
	
	

	строительства, реконструкции объектов
	
	

	капитального строительства в пределах
	
	

	участков
	
	

	
	
	

	Минимальные отступы от границ
	
	

	земельных участков в целях определения
	
	

	мест допустимого размещения зданий,
	
	

	строений, сооружений, за пределами
	
	

	которых запрещено строительство
	
	

	зданий строений, сооружений
	
	

	
	
	

	- Минимальные отступы стен зданий,
	
	

	строений и сооружений без окон,
	
	0

	дверных и иных проемов от границ
	
	

	
	м
	

	земельных участков, совпадающих с
	
	

	
	
	

	красными линиями улиц, проездов
	
	

	
	
	

	- Минимальные отступы от границ
	
	

	земельных участков стен зданий,
	
	

	строений и сооружений с окнами,
	
	

	дверными и иными проемами:
	
	

	- по границам смежных земельных
	
	

	участков или по границам
	
	

	территорий, на которых земельные
	
	

	участки не образованы,
	
	не менее 10

	в случае необходимости
	
	

	обеспечения нормативной инсоляции
	
	

	и освещенности для объектов
	
	

	капитального строительства,
	
	

	существующих или размещаемых на
	
	

	смежных земельных участках или на
	м
	

	территориях, на которых земельные
	
	

	
	
	

	участки не образованы;
	
	

	- в случае если земельный участок
	
	

	является смежным с территориями
	
	не менее 3

	(земельными участками),
	
	

	
	
	

	расположенными в границах
	
	

	территориальных зон,
	
	

	градостроительными регламентами
	
	

	которых не установлены виды
	
	

	разрешенного использования,
	
	

	предусматривающие размещение
	
	

	объектов капитального
	
	

	строительства, минимальный отступ
	
	

	от границ такого земельного участка
	
	

	Предельное количество этажей или
	
	

	предельная высота зданий
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	- Количество надземных этажей
	м
	3

	
	
	

	- Максимальная высота зданий,
	м
	не устанавливается

	строений, сооружений
	
	

	
	
	

	Максимальный процент застройки в
	
	

	границах участка, определяемый как
	
	

	отношение суммарной площади
	%
	не устанавливается

	земельного участка, которая может быть
	
	

	застроена, ко всей площади земельного
	
	

	участка
	
	

	
	
	

	Класс опасности объекта
	
	не выше IV

	
	
	


П(V). Зона производственно–коммунальных объектов V классов вредности.

Зона предназначена для размещения производственно–коммунальных объектов V классов вредности, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка** и объекта капитального
	
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	земельном участке
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	
	2
	
	
	
	3
	

	
	Объекты гаражного
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей,
	2.7.1
	

	
	назначения
	в том числе подземных, предназначенных для хранения
	
	

	
	
	личного   автотранспорта   граждан,   с   возможностью
	
	

	
	
	размещения автомобильных моек
	
	
	
	
	

	
	Коммунальное
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	3.1
	

	
	обслуживание
	целях  обеспечения  физических  и  юридических  лиц
	
	

	
	
	коммунальными услугами, в частности: поставки воды,
	
	

	
	
	тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи,
	
	

	
	
	отвода  канализационных  стоков,  очистки  и  уборки
	
	

	
	
	объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,
	
	

	
	
	очистных
	сооружений,
	насосных
	станций,
	
	

	
	
	водопроводов,
	
	линий
	электропередач,
	
	

	
	
	трансформаторных  подстанций,  газопроводов,  линий
	
	

	
	
	связи,   телефонных   станций,   канализаций,   стоянок,
	
	

	
	
	гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
	
	

	
	
	аварийной  техники,  а  также  зданий  или  помещений,
	
	

	
	
	предназначенных
	для
	
	приема
	физических
	и
	
	

	
	
	юридических   лиц   в  связи   с  предоставлением  им
	
	

	
	
	коммунальных услуг)
	
	
	
	
	
	
	

	
	Бытовое
	Размещение   объектов   капитального   строительства,
	3.3
	

	
	обслуживание
	предназначенных
	для
	оказания
	населению
	или
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	организациям   бытовых   услуг   (мастерские   мелкого
	
	

	
	
	
	ремонта, ателье, парикмахерские, похоронные бюро)
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.9.1
	

	
	деятельности
	в
	предназначенных  для  наблюдений  за  физическими  и
	
	

	
	области
	
	химическими
	процессами,
	происходящими
	в
	
	

	
	гидрометеорологии
	окружающей
	
	среде,
	определения
	
	ее
	
	

	
	и  смежных  с
	ней
	гидрометеорологических,
	агрометеорологических
	и
	
	

	
	областях
	
	гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения
	
	

	
	
	
	атмосферного  воздуха,  почв,  водных  объектов,  в  том
	
	

	
	
	
	числепогидробиологическимпоказателям,и
	
	

	
	
	
	околоземного  -  космического  пространства,  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,
	используемых
	
	в
	области
	
	

	
	
	
	гидрометеорологии
	и
	смежных   с
	ней
	областях
	
	

	
	
	
	(доплеровские
	метеорологические
	радиолокаторы,
	
	

	
	
	
	гидрологические посты и другие)
	
	
	
	
	
	

	
	Амбулаторное
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	3.10.1
	

	
	ветеринарное
	
	предназначенных для оказания ветеринарных услуг без
	
	

	
	обслуживание
	
	содержания животных
	
	
	
	
	
	
	

	
	Рынки
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.3
	

	
	
	
	сооружений,предназначенныхдляорганизации
	
	

	
	
	
	постоянной  или  временной торговли  (ярмарка, рынок,
	
	

	
	
	
	базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не
	
	

	
	
	
	располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	
	
	

	
	
	
	размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей
	
	

	
	
	
	сотрудников и посетителей рынка
	
	
	
	
	
	

	
	Магазины
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	4.4
	

	
	
	
	предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая
	
	

	
	
	
	площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	
	
	

	
	Общественное
	
	Размещение  объектов  капитального
	строительства
	в
	4.6
	

	
	питание
	
	целях    устройства
	мест    общественного
	питания
	
	

	
	
	
	(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	
	
	
	

	
	Строительная
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	6.6
	

	
	промышленность
	предназначенных   для   производства:   строительных
	
	

	
	
	
	материалов   (кирпичей,   пиломатериалов,   крепежных
	
	

	
	
	
	материалов),  бытового  и  строительного  газового  и
	
	

	
	
	
	сантехнического  оборудования,  столярной  продукции,
	
	

	
	
	
	сборных  домов  или  их  частей  и  тому  подобной
	
	

	
	
	
	продукции
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	8.0
	

	
	обороны
	и
	необходимых для подготовки и поддержания в боевой
	
	

	
	безопасности
	
	готовности    воинских    формирований    и    органов
	
	

	
	
	
	управлений ими проведение воинских учений и других
	
	

	
	
	
	мероприятий,  направленных  на  обеспечение  боевой
	
	

	
	
	
	готовности  воинских  частей;  размещение  объектов,
	
	

	
	
	
	обеспечивающих
	осуществление
	таможенной
	
	

	
	
	
	деятельности
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение
	объектов
	капитального
	строительства,
	8.3
	

	
	внутреннего
	
	необходимых   для   подготовки   и   поддержания   в
	
	

	
	правопорядка
	
	готовности  органов
	внутренних
	дел  и  спасательных
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	служб, в которых существует военизированная служба;
	
	

	
	
	
	размещение   объектов   гражданской    обороны,   за
	
	

	
	
	
	исключением
	объектов
	гражданской
	обороны,
	
	

	
	
	
	являющихся частями производственных зданий
	
	
	

	
	Обеспечение
	
	Размещение  объектов  капитального  строительства  для
	8.4
	

	
	деятельности
	по
	создания   мест   лишения   свободы   (следственные
	
	

	
	исполнению
	
	изоляторы)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	наказаний
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вспомогательного вида разрешенного
	Код (числовое
	

	
	виды разрешенного
	использования земельного участка** и объекта
	обозначение)
	

	
	использования
	капитального строительства допустимого к
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	размещению на таком земельном участке
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	
	3
	

	
	Связь
	
	Размещение
	объектов
	связи,
	радиовещания,
	6.8
	

	
	
	
	телевидения,   включая   воздушные   радиорелейные,
	
	

	
	
	
	надземные и подземные кабельные линии связи, линии
	
	

	
	
	
	радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на
	
	

	
	
	
	кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой
	
	

	
	
	
	связи  и  телерадиовещания,  за  исключением  объектов
	
	

	
	
	
	связи, размещение которых предусмотрено содержанием
	
	

	
	
	
	вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	
	
	

	
	Склады
	
	Размещение   сооружений,   имеющих   назначение   по
	6.9
	

	
	
	
	временному  хранению,  распределению  и  перевалке
	
	

	
	
	
	грузов   (за   исключением   хранения   стратегических
	
	

	
	
	
	запасов),  не  являющихся  частями  производственных
	
	

	
	
	
	комплексов,
	на
	которых
	был
	создан
	груз:
	
	

	
	
	
	промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и
	
	

	
	
	
	доки,   элеваторы   и   продовольственные   склады,   за
	
	

	
	
	
	исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	

	
	Автомобильный
	
	Размещение   автомобильных   дорог   и   технически
	7.2
	

	
	транспорт
	
	связанных  с  ними  сооружений;  размещение  зданий  и
	
	

	
	
	
	сооружений,    предназначенных    для    обслуживания
	
	

	
	
	
	пассажиров,атакжеобеспечивающиеработу
	
	

	
	
	
	транспортных
	
	средств,
	размещение
	объектов,
	
	

	
	
	
	предназначенных   для   размещения   постов   органов
	
	

	
	
	
	внутренних   дел,   ответственных   за   безопасность
	
	

	
	
	
	дорожного движения;
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	оборудование    земельных    участков    для    стоянок
	
	

	
	
	
	автомобильного  транспорта,  а  также  для  размещения
	
	

	
	
	
	депо   (устройства   мест   стоянок)   автомобильного
	
	

	
	
	
	транспорта,  осуществляющего  перевозки  людей  по
	
	

	
	
	
	установленному маршруту
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Условно
	
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта капитального
	обозначение)
	

	
	использования
	строительства допустимого к размещению на таком
	вида
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	земельного участка*
	
	
	земельном участке
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	
	2
	
	
	
	3
	

	
	Для
	
	Размещение
	индивидуального
	жилого   дома   (дом,
	2.1
	

	
	индивидуального
	пригодный  для  постоянного  проживания,  высотой  не
	
	

	
	жилищного
	
	выше трех надземных этажей);
	
	
	
	
	

	
	строительства
	выращивание  плодовых,  ягодных,  овощных,  бахчевых
	
	

	
	
	
	или  иных  декоративных,  или  сельскохозяйственных
	
	

	
	
	
	культур;
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	размещение  индивидуальных  гаражей  и  подсобных
	
	

	
	
	
	сооружений
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Малоэтажная
	Размещение
	малоэтажного
	многоквартирного  жилого
	2.1.1
	

	
	многоквартирная
	дома,  (дом,  пригодный  для  постоянного  проживания,
	
	

	
	жилая застройка
	высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	
	

	
	
	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	
	

	
	
	
	овощных
	и
	ягодных
	
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	
	индивидуальных  гаражей  и  иных  вспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских
	
	

	
	
	
	площадок,  площадок  отдыха;  размещение  объектов
	
	

	
	
	
	обслуживания   жилой   застройки   во   встроенных,
	
	

	
	
	
	пристроенных  и  встроенно-пристроенных  помещениях
	
	

	
	
	
	малоэтажного   многоквартирного   дома,   если   общая
	
	

	
	
	
	площадь
	таких
	помещений
	в
	малоэтажном
	
	

	
	
	
	многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	

	
	
	
	площади помещений дома
	
	
	
	
	
	

	
	Для
	ведения
	Размещение
	жилого  дома,
	не
	предназначенного  для
	2.2
	

	
	личного
	
	раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного
	
	

	
	подсобного
	
	проживания  и  высотой  не  выше  трех  надземных
	
	

	
	хозяйства
	
	этажей);
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	производство сельскохозяйственной продукции;
	
	

	
	
	
	размещениегаражаииныхвспомогательных
	
	

	
	
	
	сооружений;
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	содержание сельскохозяйственных животных
	
	

	
	Блокированная
	Размещение
	жилого  дома,
	не
	предназначенного  для
	2.3
	

	
	жилая застройка
	раздела  на  квартиры,  имеющего  одну  или  несколько
	
	

	
	
	
	общих стен с соседними жилыми домами (количеством
	
	

	
	
	
	этажей  не  более  чем  три,  при  общем  количестве
	
	

	
	
	
	совмещенных  домов  не  более  десяти  и  каждый  из
	
	

	
	
	
	которых  предназначен  для  проживания  одной  семьи,
	
	

	
	
	
	имеет  общую  стену  (общие  стены)  без  проемов  с
	
	

	
	
	
	соседним блоком или соседними блоками, расположен
	
	

	
	
	
	на  отдельном  земельном  участке  и  имеет  выход  на
	
	

	
	
	
	территориюобщегопользования(жилые    дома
	
	

	
	
	
	блокированной застройки);
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,
	
	

	
	
	
	овощных
	и
	ягодных
	
	культур;
	размещение
	
	

	
	
	
	индивидуальных
	гаражей
	и
	иных
	вспомогательных
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сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено основными видами и вспомогательными видами разрешенного использования не должно оказывать негативного воздействия и причинять существенного неудобства жителям в прилегающей

жилой зоне.

Таблица 10 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в зоне П(V).

	
	
	Значения параметров применительно к

	
	
	основным разрешенным видам

	Виды параметров и единицы
	
	использования недвижимости

	
	
	

	измерения
	
	

	
	
	

	Предельные параметры земельных участков
	

	
	
	

	- Минимальная площадь
	кв.м
	Предельная минимальная площадь земельных

	
	
	участков, расположенных в данной

	
	
	территориальной зонах не может быть менее

	
	
	площади, занимаемой существующим или

	
	
	размещаемым в его границах объектом

	
	
	капитального строительства в соответствии с

	
	
	заданием на проектирование, и

	
	
	обеспечивающей соблюдение установленных

	
	
	настоящими Правилами предельных

	
	
	параметров разрешенного строительства,

	
	
	реконструкции объектов капитального

	
	
	строительства, в том числе минимальной доли

	
	
	озеленения земельных участков,

	
	
	минимального количества машино-мест для

	
	
	хранения автотранспорта на земельных

	
	
	участках, а также соблюдение строительных,

	
	
	экологических, санитарно-гигиенических,

	
	
	противопожарных и иных правил, нормативов.

	
	
	

	- Максимальная площадь
	кв.м
	не более чем 120 % от минимальной
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	Предельные параметры разрешенного
	
	

	строительства, реконструкции объектов
	
	

	капитального строительства в пределах
	
	

	участков
	
	

	
	
	

	Минимальные отступы от границ
	
	

	земельных участков в целях определения
	
	

	мест допустимого размещения зданий,
	
	

	строений, сооружений, за пределами
	
	

	которых запрещено строительство
	
	

	зданий строений, сооружений
	
	

	
	
	

	- Минимальные отступы стен зданий,
	
	

	строений и сооружений без окон,
	
	0

	дверных и иных проемов от границ
	
	

	
	м
	

	земельных участков, совпадающих с
	
	

	
	
	

	красными линиями улиц, проездов
	
	

	
	
	

	- Минимальные отступы от границ
	
	

	земельных участков стен зданий,
	
	

	строений и сооружений с окнами,
	
	

	дверными и иными проемами:
	
	

	- по границам смежных земельных
	
	

	участков или по границам
	
	

	территорий, на которых земельные
	
	

	участки не образованы,
	
	не менее 10

	в случае необходимости
	
	

	обеспечения нормативной инсоляции
	
	

	и освещенности для объектов
	
	

	капитального строительства,
	
	

	существующих или размещаемых на
	
	

	смежных земельных участках или на
	м
	

	территориях, на которых земельные
	
	

	
	
	

	участки не образованы;
	
	

	- в случае если земельный участок
	
	

	является смежным с территориями
	
	не менее 3

	(земельными участками),
	
	

	
	
	

	расположенными в границах
	
	

	территориальных зон,
	
	

	градостроительными регламентами
	
	

	которых не установлены виды
	
	

	разрешенного использования,
	
	

	предусматривающие размещение
	
	

	объектов капитального
	
	

	строительства, минимальный отступ
	
	

	от границ такого земельного участка
	
	

	Предельное количество этажей или
	
	

	предельная высота зданий
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	- Количество надземных этажей
	м
	3

	
	
	

	- Максимальная высота зданий,
	м
	не устанавливается

	строений, сооружений
	
	

	
	
	

	Максимальный процент застройки в
	
	

	границах участка, определяемый как
	
	

	отношение суммарной площади
	%
	не устанавливается

	земельного участка, которая может быть
	
	

	застроена, ко всей площади земельного
	
	

	участка
	
	

	
	
	

	Класс опасности объекта
	
	не выше V

	
	
	


Примечания:

1) В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных форм, склады сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2) В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных средств

· (или) лекарственных форм, складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

ПР. Зона зеленых насаждений, выполняющих санитарно-защитные функции

Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон и охранных зон в соответствии с действующими нормативами.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка**
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	2
	
	3
	

	
	Охрана  природных
	Сохранение
	отдельных
	естественных
	качеств
	9.1
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ПРОЕКТ 2016
	
	
	
	
	Страница 39


ПРОЕКТ редакции часть III Правил землепользования и застройки МО Сухореченский сельсовет


	территорий
	окружающей   природной   среды   путем   ограничения
	

	
	хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности:
	

	
	создание и  уход за запретными  полосами, создание и
	

	
	уход  за  защитными  лесами,  в  том  числе  городскими
	

	
	лесами,  лесами  в  лесопарках,  и  иная  хозяйственная
	

	
	деятельность,разрешеннаявзащитныхлесах,
	

	
	соблюдение режима использования природных ресурсов
	

	
	в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся
	

	
	особо ценными
	

	Природно-
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения
	5.2

	познавательный
	походов  и  экскурсий  по  ознакомлению  с  природой,
	

	туризм
	пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек,
	

	
	размещение  щитов  с  познавательными  сведениями  об
	

	
	окружающей природной среде;
	

	
	осуществление   необходимых   природоохранных   и
	

	
	природовосстановительных мероприятий
	


Вспомогательные виды разрешенного использования: не установлены Условно разрешенные виды использования: не установлены

Статья 45.4. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

И. Зона инженерной инфраструктуры

Для предотвращения вредного воздействия объектов инженерной инфраструктуры на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка**
	
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	2
	
	
	
	3
	

	
	Обслуживание
	Размещение  постоянных  или  временных  гаражей  с
	4.9
	

	
	автотранспорта
	несколькими стояночными местами, стоянок (парковок),
	
	

	
	
	гаражей,  в  том  числе  многоярусных,  не  указанных  в
	
	

	
	
	коде 2.7.1
	
	
	
	
	

	
	Объекты
	Размещение   автозаправочных   станций   (бензиновых,
	4.9.1
	

	
	придорожного
	газовых);размещениемагазиновсопутствующей
	
	

	
	сервиса
	торговли,   зданий   для   организации   общественного
	
	

	
	
	питания  в  качестве  объектов  придорожного  сервиса;
	
	

	
	
	предоставлениегостиничныхуслугвкачестве
	
	

	
	
	придорожного   сервиса;   размещение   автомобильных
	
	

	
	
	моек и прачечных для автомобильных принадлежностей,
	
	

	
	
	мастерских,предназначенных
	для
	ремонта
	и
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	обслуживания    автомобилей    и    прочих    объектов
	
	

	
	
	придорожного сервиса
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Автомобильный
	Размещение
	автомобильных
	дорог
	и
	технически
	7.2
	

	
	транспорт
	связанных  с  ними  сооружений;  размещение  зданий  и
	
	

	
	
	сооружений,    предназначенных    для    обслуживания
	
	

	
	
	пассажиров,атакжеобеспечивающиеработу
	
	

	
	
	транспортных
	средств,
	
	размещение
	объектов,
	
	

	
	
	предназначенных   для   размещения   постов   органов
	
	

	
	
	внутренних   дел,   ответственных   за   безопасность
	
	

	
	
	дорожного движения;
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	оборудование    земельных    участков    для    стоянок
	
	

	
	
	автомобильного  транспорта,  а  также  для  размещения
	
	

	
	
	депо   (устройства   мест   стоянок)   автомобильного
	
	

	
	
	транспорта,  осуществляющего  перевозки  людей  по
	
	

	
	
	установленному маршруту
	
	
	
	
	
	
	

	
	Трубопроводный
	Размещение
	
	нефтепроводов,
	водопроводов,
	7.5
	

	
	транспорт
	газопроводов  и  иных  трубопроводов,  а  также  иных
	
	

	
	
	зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации
	
	

	
	
	названных трубопроводов
	
	
	
	
	
	
	

	
	Охрана
	Размещение  инженерных
	сооружений
	и
	заграждений,
	8.2
	

	
	Государственной
	пограничных знаков, коммуникаций и других объектов,
	
	

	
	границы
	необходимых   для   обеспечения   защиты   и   охраны
	
	

	
	Российской
	Государственной   границы   Российской   Федерации,
	
	

	
	Федерации
	устройство пограничных просек и контрольных полос,
	
	

	
	
	размещение   зданий   для   размещения   пограничных
	
	

	
	
	воинских частей и органов управления ими, а также для
	
	

	
	
	размещения  пунктов  пропуска  через  Государственную
	
	

	
	
	границу Российской Федерации
	
	
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вида использования земельного участка** и
	Код (числовое
	

	
	виды
	объекта, допустимого к размещению на таком участке
	обозначение)
	

	
	разрешенного
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	земельного
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	участка*
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	Коммунальное
	Размещение  объектов
	капитального
	строительства
	в
	3.1
	

	
	обслуживание
	целях  обеспечения  физических  и  юридических  лиц
	
	

	
	
	коммунальными услугами, в частности: поставки воды,
	
	

	
	
	тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи,
	
	

	
	
	отвода  канализационных  стоков,  очистки  и  уборки
	
	

	
	
	объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,
	
	

	
	
	очистных
	сооружений,
	насосных
	станций,
	
	

	
	
	водопроводов,
	
	
	линий
	
	электропередач,
	
	

	
	
	трансформаторных  подстанций,  газопроводов,  линий
	
	

	
	
	связи,   телефонных   станций,   канализаций,   стоянок,
	
	

	
	
	гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
	
	

	
	
	аварийной  техники,  а  также  зданий  или  помещений,
	
	

	
	
	предназначенных
	для
	приема
	физических
	и
	
	

	
	
	юридических
	лиц
	в
	связи
	с  предоставлением
	им
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	коммунальных услуг)
	
	
	
	
	
	
	
	

	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое

	разрешенные виды
	земельного участка** и объекта, допустимого к
	
	обозначение)

	использования
	
	размещению на таком участке
	
	
	вида

	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	разрешенного

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***

	1
	
	
	
	2
	
	
	
	
	
	
	3

	Выращивание
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	
	на
	1.2

	зерновых и иных
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	
	связанной
	
	с
	

	сельскохозяйственн
	производством
	зерновых,
	бобовых,
	кормовых,
	

	ых культур
	технических,  масличных,  эфиромасличных,  и  иных
	

	
	сельскохозяйственных культур
	
	
	
	
	
	
	

	Овощеводство
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	
	на
	1.3

	
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	
	связанной
	
	с
	

	
	производствомкартофеля,листовых,плодовых,
	

	
	луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур,
	

	
	в том числе с использованием теплиц
	
	
	
	
	
	

	Садоводство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.5

	
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	

	
	выращиванием   многолетних   плодовых   и   ягодных
	

	
	культур, винограда, и иных многолетних культур
	
	
	

	
	
	
	

	Склады
	Размещение   сооружений,   имеющих   назначение
	по
	6.9

	
	временному  хранению,  распределению  и  перевалке
	

	
	грузов   (за   исключением   хранения   стратегических
	

	
	запасов),  не  являющихся  частями  производственных
	

	
	комплексов,
	на
	которых
	был
	создан
	груз:
	

	
	промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и
	

	
	доки,   нефтехранилища   и   нефтеналивные   станции,
	

	
	газовые
	хранилища
	и
	обслуживающие
	
	их
	

	
	газоконденсатные   и   газоперекачивающие   станции,
	

	
	элеваторы
	и
	продовольственные
	
	склады,
	
	за
	

	
	исключением железнодорожных перевалочных складов
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено основными видами и условно разрешенными видами использования не должно оказывать негативного воздействия и причинять существенного неудобства жителям в прилегающей жилой зоне.
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Таблица 12 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства в зоне И.

	
	
	
	Значения параметров применительно к

	
	
	
	основным разрешенным видам

	
	Виды параметров и единицы
	
	использования недвижимости

	
	
	
	
	

	
	измерения
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры земельных участков
	
	

	
	
	
	

	
	- Минимальная площадь
	кв.м
	Предельная минимальная площадь земельных

	
	
	
	участков, расположенных в данной

	
	
	
	территориальной зонах не может быть менее

	
	
	
	площади, занимаемой существующим или

	
	
	
	размещаемым в его границах объектом

	
	
	
	капитального строительства в соответствии с

	
	
	
	заданием на проектирование, и

	
	
	
	обеспечивающей соблюдение установленных

	
	
	
	настоящими Правилами предельных

	
	
	
	параметров разрешенного строительства,

	
	
	
	реконструкции объектов капитального

	
	
	
	строительства c соблюдением строительных,

	
	
	
	экологических, санитарно-гигиенических,

	
	
	
	противопожарных и иных правил, нормативов.

	
	
	
	

	
	- Максимальная площадь
	кв.м
	не устанавливается

	
	
	
	
	

	
	Предельные параметры разрешенного
	
	
	

	
	строительства, реконструкции объектов
	
	
	

	
	капитального строительства в пределах
	
	
	

	
	участков
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Минимальные отступы от границ
	
	
	

	
	земельных участков в целях определения
	
	
	

	
	мест допустимого размещения зданий,
	м
	0
	

	
	строений, сооружений, за пределами
	
	
	

	
	которых запрещено строительство
	
	
	

	
	зданий строений, сооружений
	
	
	

	
	
	
	

	
	Предельное количество этажей или
	
	не устанавливается

	
	предельная высота зданий
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Максимальный процент застройки в
	
	
	

	
	границах участка, определяемый как
	
	
	

	
	отношение суммарной площади
	%
	100
	

	
	земельного участка, которая может быть
	
	
	

	
	застроена, ко всей площади земельного
	
	
	

	
	участка
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Статья 45.5. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона СХ-1 предназначены для сохранения и развития сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи и прочие, а также многолетних насаждений (садов, ягодников питомников и т.п.), обеспечивающие их инфраструктуру, предотвращение их занятия другими видами деятельности. Зона СХ-1 находится вне границ населенного пункта на землях сельскохозяйственного назначения.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка**
	
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	2
	
	
	
	
	3
	

	
	Выращивание
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	на
	1.2
	

	
	зерновых и иных
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	связанной
	с
	
	

	
	сельскохозяйственн
	производством
	зерновых,
	бобовых,
	кормовых,
	
	

	
	ых культур
	технических,  масличных,  эфиромасличных,  и  иных
	
	

	
	
	сельскохозяйственных культур
	
	
	
	
	
	

	
	Овощеводство
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	на
	1.3
	

	
	
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	связанной
	с
	
	

	
	
	производствомкартофеля,листовых,плодовых,
	
	

	
	
	луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур,
	
	

	
	
	в том числе с использованием теплиц
	
	
	
	
	

	
	Выращивание
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.4
	

	
	тонизирующих,
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	лекарственных,
	производством чая, лекарственных и цветочных культур
	
	

	
	цветочных культур
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Садоводство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.5
	

	
	
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	выращиванием   многолетних   плодовых   и   ягодных
	
	

	
	
	культур, винограда, и иных многолетних культур
	
	
	

	
	Выращивание льна
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.6
	

	
	и конопли
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	выращиванием льна, конопли
	
	
	
	
	
	

	
	Научное
	Осуществление   научной   и   селекционной   работы,
	1.14
	

	
	обеспечение
	ведения  сельского  хозяйства  для  получения  ценных  с
	
	

	
	сельского
	научной   точки   зрения   образцов   растительного   и
	
	

	
	хозяйства
	животного  мира;  размещение  коллекций  генетических
	
	

	
	
	ресурсов растений
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ведение личного
	Производство
	сельскохозяйственной   продукции
	без
	1.16
	

	
	подсобного
	права возведения объектов капитального строительства
	
	

	
	хозяйства на
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	полевых участках
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Питомники
	Выращивание   и   реализация   подроста   деревьев   и
	1.17
	

	
	
	кустарников,  используемых  в
	сельском
	хозяйстве,  а
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	также   иных    сельскохозяйственных    культур   для
	

	
	получения рассады и семян;
	
	
	

	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое

	разрешенные виды
	
	земельного участка**
	
	обозначение)

	использования
	
	
	
	
	вида

	земельного участка*
	
	
	
	
	разрешенного

	
	
	
	
	
	использования

	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	участка***

	1
	
	2
	
	
	3

	Хранение и
	Размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для
	1.15

	переработка
	производства,    хранения,    первичной    и    глубокой
	

	сельскохозяйственн
	переработки сельскохозяйственной продукции
	
	

	ой
	
	
	
	
	

	продукции
	
	
	
	
	

	Обеспечение
	Размещение   машинно-транспортных   и   ремонтных
	1.18

	сельскохозяйственн
	станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной
	

	ого
	техники,
	амбаров,
	водонапорных
	башен,
	

	производства
	трансформаторных   станций   и   иного   технического
	

	
	оборудования,  используемого  для  ведения  сельского
	

	
	хозяйства
	
	
	
	


СХ. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона СХ предназначены для сохранения и развития сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи и прочие, а также многолетних насаждений (садов, ягодников питомников и т.п.), обеспечивающие их инфраструктуру, предотвращение их занятия другими видами деятельности.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка**
	
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	2
	
	
	
	
	3
	

	
	Выращивание
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	на
	1.2
	

	
	зерновых и иных
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	связанной
	с
	
	

	
	сельскохозяйственн
	производством
	зерновых,
	бобовых,
	кормовых,
	
	

	
	ых культур
	технических,  масличных,  эфиромасличных,  и  иных
	
	

	
	
	сельскохозяйственных культур
	
	
	
	
	
	

	
	Овощеводство
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	на
	1.3
	

	
	
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	связанной
	с
	
	

	
	
	производствомкартофеля,листовых,плодовых,
	
	

	
	
	луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур,
	
	

	
	
	в том числе с использованием теплиц
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	Выращивание
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.4
	

	
	тонизирующих,
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	лекарственных,
	производством чая, лекарственных и цветочных культур
	
	

	
	цветочных культур
	
	
	
	
	
	
	

	
	Садоводство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.5
	

	
	
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	выращиванием   многолетних   плодовых   и   ягодных
	
	

	
	
	культур, винограда, и иных многолетних культур
	
	

	
	Выращивание льна
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.6
	

	
	и конопли
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	выращиванием льна, конопли
	
	
	
	

	
	Скотоводство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.8
	

	
	
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	разведением сельскохозяйственных животных (крупного
	
	

	
	
	рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
	
	

	
	
	сенокошение,  выпас  сельскохозяйственных  животных,
	
	

	
	
	производство кормов, размещение зданий, сооружений,
	
	

	
	
	используемых
	для
	содержания
	и
	разведения
	
	

	
	
	сельскохозяйственных
	животных;
	
	разведение
	
	

	
	
	племенных  животных,  производство  и  использование
	
	

	
	
	племенной продукции (материала)
	
	
	
	

	
	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной
	1.9
	

	
	
	с разведением в неволе ценных пушных зверей;
	
	

	
	
	размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для
	
	

	
	
	содержания  и   разведения   животных,  производства,
	
	

	
	
	хранения и первичной переработки продукции;
	
	

	
	
	разведение   племенных   животных,   производство   и
	
	

	
	
	использование племенной продукции (материала)
	
	

	
	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной
	1.10
	

	
	
	с  разведением  домашних  пород  птиц,  в  том  числе
	
	

	
	
	водоплавающих;   размещение   зданий,   сооружений,
	
	

	
	
	используемых для содержания и разведения животных,
	
	

	
	
	производства,   хранения   и   первичной   переработки
	
	

	
	
	продукцииптицеводства;разведениеплеменных
	
	

	
	
	животных,  производство  и  использование  племенной
	
	

	
	
	продукции (материала)
	
	
	
	
	

	
	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной
	1.11
	

	
	
	с разведением свиней;
	
	
	
	
	

	
	
	размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для
	
	

	
	
	содержания  и   разведения  животных,  производства,
	
	

	
	
	хранения и первичной переработки продукции;
	
	

	
	
	разведение   племенных   животных,   производство   и
	
	

	
	
	использование племенной продукции (материала)
	
	

	
	Пчеловодство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в  том
	1.12
	

	
	
	числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению,
	
	

	
	
	содержанию  и  использованию  пчел  и  иных  полезных
	
	

	
	
	насекомых;   размещение   ульев,   иных   объектов   и
	
	

	
	
	оборудования,   необходимого   для   пчеловодства   и
	
	

	
	
	разведениях  иных  полезных  насекомых;
	размещение
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	сооружений  используемых  для  хранения  и  первичной
	

	
	переработки продукции пчеловодства
	
	

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной
	1.13

	
	с  разведением  и  (или)  содержанием,  выращиванием
	

	
	объектов   рыбоводства   (аквакультуры);   размещение
	

	
	зданий,  сооружений,  оборудования,  необходимых  для
	

	
	осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	
	

	Научное
	Осуществление   научной   и   селекционной   работы,
	1.14

	обеспечение
	ведения  сельского  хозяйства  для  получения  ценных  с
	

	сельского
	научной   точки   зрения   образцов   растительного   и
	

	хозяйства
	животного  мира;  размещение  коллекций  генетических
	

	
	ресурсов растений
	
	
	

	Ведение личного
	Производство
	сельскохозяйственной   продукции   без
	1.16

	подсобного
	права возведения объектов капитального строительства
	

	хозяйства на
	
	
	
	
	

	полевых участках
	
	
	
	
	

	Питомники
	Выращивание   и   реализация   подроста   деревьев   и
	1.17

	
	кустарников,  используемых  в  сельском  хозяйстве,  а
	

	
	также   иных    сельскохозяйственных    культур   для
	

	
	получения  рассады  и  семян;  размещение  сооружений,
	

	
	необходимых
	для
	указанных
	видов
	

	
	сельскохозяйственного производства
	
	

	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое

	разрешенные виды
	
	земельного участка**
	
	обозначение)

	использования
	
	
	
	
	вида

	земельного участка*
	
	
	
	
	разрешенного

	
	
	
	
	
	использования

	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	участка***

	1
	
	
	2
	
	3

	Хранение и
	Размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для
	1.15

	переработка
	производства,    хранения,    первичной    и    глубокой
	

	сельскохозяйственн
	переработки сельскохозяйственной продукции
	
	

	ой
	
	
	
	
	

	продукции
	
	
	
	
	

	Обеспечение
	Размещение   машинно-транспортных   и   ремонтных
	1.18

	сельскохозяйственн
	станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной
	

	ого
	техники,
	амбаров,
	водонапорных
	башен,
	

	производства
	трансформаторных   станций   и   иного   технического
	

	
	оборудования,  используемого  для  ведения  сельского
	

	
	хозяйства
	
	
	
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства в пределах зоны СХ включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению, определяются в рамках разработки проектной документации;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений

– не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации.

СХ-2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения.

Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения СХ-2, выделена в целях создания правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей развитие соответствующих видов сельскохозяйственной деятельности и объектов, обеспечивающих эту деятельность инфраструктур.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка**
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	2
	
	
	3
	

	
	Овощеводство
	Осуществление
	хозяйственной
	деятельности
	на
	1.3
	

	
	
	сельскохозяйственных
	угодьях,
	связанной
	с
	
	

	
	
	производствомкартофеля,листовых,плодовых,
	
	

	
	
	луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур,
	
	

	
	
	в том числе с использованием теплиц
	
	
	

	
	Садоводство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в
	том
	1.5
	

	
	
	числе  на  сельскохозяйственных  угодьях,  связанной  с
	
	

	
	
	выращиванием   многолетних   плодовых   и   ягодных
	
	

	
	
	культур, винограда, и иных многолетних культур
	
	
	

	
	Пчеловодство
	Осуществление  хозяйственной  деятельности,  в
	том
	1.12
	

	
	
	числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению,
	
	

	
	
	содержанию  и  использованию  пчел  и  иных  полезных
	
	

	
	
	насекомых;   размещение
	ульев,
	иных   объектов   и
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	оборудования,   необходимого   для   пчеловодства   и
	

	
	разведениях  иных  полезных  насекомых;  размещение
	

	
	сооружений  используемых  для  хранения  и  первичной
	

	
	переработки продукции пчеловодства
	
	
	
	

	Ведение личного
	Производство
	
	сельскохозяйственной
	продукции
	без
	1.16

	подсобного
	права возведения объектов капитального строительства
	

	хозяйства на
	
	
	
	
	
	
	
	

	полевых участках
	
	
	
	
	
	
	
	

	Питомники
	Выращивание   и   реализация   подроста   деревьев   и
	1.17

	
	кустарников,  используемых  в  сельском  хозяйстве,  а
	

	
	также   иных    сельскохозяйственных    культур   для
	

	
	получения рассады и семян;
	
	
	
	
	

	
	размещение  сооружений,  необходимых  для  указанных
	

	
	видов сельскохозяйственного производства
	
	
	

	Ведение
	Осуществление
	деятельности,
	связанной
	с
	13.2

	садоводства
	выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых
	

	
	или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
	

	
	размещение   садового   дома,   предназначенного   для
	

	
	отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;
	
	
	

	
	размещение хозяйственных строений и сооружений
	
	

	Условно
	Описание условно разрешенного вида использования
	Код (числовое

	разрешенные виды
	
	
	земельного участка**
	
	
	
	обозначение)

	использования
	
	
	
	
	
	
	
	вида

	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	
	разрешенного

	
	
	
	
	
	
	
	
	использования

	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***

	1
	
	
	2
	
	
	
	
	3

	Хранение и
	Размещение  зданий,  сооружений,  используемых  для
	1.15

	переработка
	производства,    хранения,    первичной    и    глубокой
	

	сельскохозяйственн
	переработки сельскохозяйственной продукции
	
	
	

	ой продукции
	
	
	
	
	
	
	
	

	Обеспечение
	Размещение   машинно-транспортных   и   ремонтных
	1.18

	сельскохозяйственн
	станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной
	

	ого
	техники,
	амбаров,
	водонапорных
	башен,
	

	производства
	трансформаторных   станций   и   иного   технического
	

	
	оборудования,  используемого  для  ведения  сельского
	

	
	хозяйства
	
	
	
	
	
	
	

	Ведениедачного
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного
	13.3

	хозяйства
	для  раздела  на  квартиры,  пригодного  для  отдыха  и
	

	
	проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
	

	
	осуществление
	деятельности,
	связанной
	с
	

	
	выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых
	

	
	или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
	

	
	размещение хозяйственных строений и сооружений
	
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального

ПРОЕКТ 2016
Страница 49

ПРОЕКТ редакции часть III Правил землепользования и застройки МО Сухореченский сельсовет


значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;

*** текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в пределах зоны СХ-1 включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению, определяются в рамках разработки проектной документации;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений

– не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации.

Статья 45.6. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны. Р. Рекреационная зона.

Зона предназначена для организации парков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения, размещения спортивных сооружений и комплексов местного значения, размещения объектов отдыха местного населения и туризма, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (городских парков, скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	земельного участка**
	обозначение)
	

	
	использования
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	разрешенного
	

	
	
	
	использования
	

	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	участка***
	

	
	1
	2
	3
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	Спорт
	Размещение  объектов  капитального  строительства  в
	5.1

	
	качестве   спортивных   клубов,   спортивных   залов,
	

	
	бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и
	

	
	физкультурой
	(беговые
	дорожки,
	спортивные
	

	
	сооружения,  теннисные  корты,  поля  для  спортивной
	

	
	игры,  автодромы,  мотодромы,  трамплины,  трассы  и
	

	
	спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы
	

	
	и сооружения, необходимые для водных видов спорта и
	

	
	хранения соответствующего инвентаря);
	
	
	

	
	размещение спортивных баз и лагерей
	
	
	

	Природно-
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения
	5.2

	познавательный
	походов  и  экскурсий  по  ознакомлению  с  природой,
	

	туризм
	пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек,
	

	
	размещение  щитов  с  познавательными  сведениями  об
	

	
	окружающей природной среде;
	
	
	
	

	
	осуществление
	необходимых   природоохранных
	и
	

	
	природовосстановительных мероприятий
	
	
	

	Туристическое
	Размещение   пансионатов,   туристических   гостиниц,
	5.2.1

	обслуживание
	кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по
	

	
	лечению, а также иных зданий, используемых с целью
	

	
	извлечения
	предпринимательской
	выгоды
	из
	

	
	предоставления  жилого  помещения  для  временного
	

	
	проживания в них; размещение детских лагерей
	
	

	Охота и рыбалка
	Обустройство  мест  охоты  и  рыбалки,  в  том  числе
	5.3

	
	размещение дома охотника или рыболова, сооружений,
	

	
	необходимых   для   восстановления   и   поддержания
	

	
	поголовья зверей или количества рыбы
	
	
	

	Курортная
	Использование,  в  том  числе  с  их  извлечением,  для
	9.2

	деятельность
	лечения и оздоровления человека природных лечебных
	

	
	ресурсов  (месторождения  минеральных  вод,  лечебные
	

	
	грязи,  рапой  лиманов  и  озер,  особый  климат  и  иные
	

	
	природные факторы и условия, которые используются
	

	
	или могут использоваться для профилактики и лечения
	

	
	заболеваний   человека),   а   также   охрана   лечебных
	

	
	ресурсов  от  истощения  и  уничтожения  в  границах
	

	
	первой зоны округа горно-санитарной или санитарной
	

	
	охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства в пределах зоны Р-2 включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том
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числе их площадь: не подлежат установлению.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению, определяются в рамках разработки проектной документации;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению, определяется в рамках разработки проектной документации.

Примечание:

В границах данной зоны допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 45.7. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.

СО-1.
Зона полигонов ТБО, свалок.

Зона выделены для обеспечения правовых условий использования участков ТБО, свалок. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией ТБО, свалок.

	
	Порядок   использования
	территории
	определяется
	с
	учетом   требований

	
	государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

	
	
	
	
	

	
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое
	

	
	разрешенного
	
	земельного участка**
	
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	разрешенного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	использования
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***
	

	
	1
	
	
	2
	
	
	
	3
	

	
	Специальная
	Размещение,    хранение,    захоронение,    утилизация,
	Специальная
	

	
	деятельность
	накопление,обработка,обезвреживаниеотходов
	деятельность
	

	
	
	производства  и  потребления,  медицинских  отходов,
	
	

	
	
	биологическихотходов,    радиоактивных    отходов,
	
	

	
	
	веществ,   разрушающих   озоновый   слой,   а   также
	
	

	
	
	размещение объектов размещения отходов, захоронения,
	
	

	
	
	хранения,
	обезвреживания
	таких
	отходов
	
	

	
	
	(скотомогильников,
	мусоросжигательных
	и
	
	

	
	
	мусороперерабатывающих    заводов,    полигонов    по
	
	

	
	
	захоронению и сортировке бытового мусора и отходов,
	
	

	
	
	мест сбора вещей для их вторичной переработки
	
	
	

	
	Вспомогательные
	Описание вспомогательного вида использования
	Код (числовое
	

	
	виды
	
	земельного участка**
	
	
	обозначение)
	

	
	использования
	
	
	
	
	
	
	вида
	

	
	земельного участка*
	
	
	
	
	
	
	разрешенного
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	использования

	
	
	
	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	
	
	
	участка***

	1
	
	
	
	2
	
	
	
	3

	Коммунальное
	Размещение
	объектов  капитального
	строительства
	в
	3.1

	обслуживание
	целях  обеспечения
	физических  и
	юридических  лиц
	

	
	коммунальными услугами, в частности: поставки воды,
	

	
	тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи,
	

	
	отвода  канализационных  стоков,  очистки  и  уборки
	

	
	объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,
	

	
	очистных
	сооружений,
	насосных
	станций,
	

	
	водопроводов,
	линий
	электропередач,
	

	
	трансформаторных  подстанций,  газопроводов,  линий
	

	
	связи,   телефонных   станций,   канализаций,   стоянок,
	

	
	гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и
	

	
	аварийной  техники,  а  также  зданий  или  помещений,
	

	
	предназначенных
	для
	приема
	физических
	и
	

	
	юридических   лиц   в  связи   с  предоставлением  им
	

	
	коммунальных услуг)
	
	
	
	
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое  наименование  ВРИ  и  его  код  (числовое  обозначение)  являются
равнозначными.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства в пределах зоны СО-2 включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Размеры земельных участков очистных сооружений локальных систем канализации и их санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от грунтовых условий и количества сточных вод, но не более 0,25 га, в соответствии с требованиями СП 32.13330.

	
	производительность
	Минимальная
	площадь
	Максимальная площадь земельного
	

	
	станции  очистки
	воды,
	земельного участка, га
	участка, га
	

	
	тыс. м/сут
	
	
	
	
	

	
	
	до 0,8
	не устанавливается
	
	1
	

	
	
	0,8 - 12
	
	
	2
	

	
	
	12 - 32
	
	
	3
	

	
	
	32-
	80
	
	
	4
	

	
	
	80 - 125
	
	
	6
	

	
	
	125-
	250
	
	
	12
	

	
	
	250-
	400
	
	
	18
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	400- 800
	
	24
	
	
	
	
	
	

	участок складирования
	не устанавливается
	определяется
	
	путем
	проектного

	
	ТБО
	
	обоснования
	требуемой
	площади

	
	
	
	участка
	складирования
	
	ТБО

	
	
	
	рассчитанной
	
	на
	основании

	
	
	
	проектируемой
	вместимости
	с

	
	
	
	учетом обобщенной годовой нормы

	
	
	
	накопления отходов
	
	
	

	скотомогильник
	0,06
	определяется
	
	путем
	проектного

	(биотермическая яма)
	
	обоснования
	требуемой
	площади

	
	
	
	участка
	
	
	
	
	
	


2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м.

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений

– не устанавливается.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 100 %

СО-2.
Зона кладбищ.

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев и т. д.. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования
	Код (числовое

	разрешенного
	земельного участка**
	обозначение)

	использования
	
	вида

	земельного участка*
	
	разрешенного

	
	
	использования

	
	
	земельного

	
	
	участка***

	1
	2
	3

	Ритуальная
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
	12.1

	деятельность
	размещение соответствующих культовых сооружений
	


· в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;
· содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;
· текстовое  наименование  ВРИ  и  его  код  (числовое  обозначение)  являются
равнозначными.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства в пределах зоны СО-1 включают в себя:
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1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

	Наименование объекта
	Размеры земельных участков

	
	

	
	

	- кладбище традиционного захоронения
	0,24 га на 1 тыс. чел., но не более 40 га

	
	

	- иные объекты
	Предельная минимальная площадь земельных

	
	участков не может быть менее площади,

	
	занимаемой существующим или

	
	размещаемым в его границах объектом в

	
	соответствии с заданием на

	
	проектирование с учетом подъездных путей

	
	и с соблюдением требований строительных,

	
	экологических, санитарно-гигиенических,

	
	противопожарных и иных правил,

	
	нормативов.


2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м, если иное не предусмотрено проектом строительства объекта.

3) предельное количество этажей или предельную высоту сооружений – не устанавливается, для объектов капитального строительства определяется в соответствии с проектным решением.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 100%

СРО. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами.

Зоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.


ПРОЕКТ 2016
Страница 55

ПРОЕКТ редакции часть III Правил землепользования и застройки МО Сухореченский сельсовет


Глава 14. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные санитарно– защитными и водоохранными зонами.

Статья 46. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в установленных санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах и иных зонах с особыми условиями использования территорий.

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах статьи 42 настоящих Правил, определяется:

– градостроительными регламентами, определенными статьей 45 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 42 настоящих Правил,

· учетом ограничений, определенных настоящей статьей,

– ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно–защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 42 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно–защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются не соответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяются статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, иных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

–Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006,

–Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001,

–Федеральный закон от 10.01.2002 № 7–ФЗ «Об охране окружающей среды»,

– Федеральный закон от 30.03.99 № 52–ФЗ «О санитарно–эпидемиологическом благополучии населения»,

–Федеральный закон от 04.05.99 № 96–ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»,

– Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33–ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»,

– Санитарно–эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,

	–
	Закон   Оренбургской   области   от
	7   декабря   1999
	г.   N
	394/82–ОЗ

	"Об    особо    охраняемых    природных    территориях    Оренбургской
	области"
	(принят

	Законодательным Собранием Оренбургской области
	17 ноября 1999 г.),
	
	


– Федеральный закон от 27 февраля 2003 года «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации»,

– Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110–02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения,

– Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" (вместе с "Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон")
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– Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей".

4. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно–транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

– виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,

– условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно–эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25,26 настоящих Правил.

Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· объекты для проживания людей,
· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки,
· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм,
· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха,
· предприятия пищевых отраслей промышленности,
· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов,
· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды,
· спортивные сооружения,
· парки,
· образовательные и детские учреждения,
· лечебно–профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по
специальному согласованию с территориальными органами санитарно–эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил:

· озеленение территории;
· малые формы и элементы благоустройства;
· сельхоз угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;
· пожарные депо;
· бани;
· прачечные;
· объекты торговли и общественного питания;
· мотели;
· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального
транспорта;

· автозаправочные станции;
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· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;
· электроподстанции;
· водозаборные скважины для технического водоснабжения;
· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;
· канализационные насосные станции;
· сооружения оборотного водоснабжения;
· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.
5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод,
· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов,
· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в
водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования,
· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов
· использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 7 настоящих Правил.

Водоохранные зоны

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или

ручьев протяженностью:

–до десяти километров – в размере пятидесяти метров,

–от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров,

–от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Виды запрещенного использования в границах зоны водозаборных, иных технических сооружений:

–   проведение авиационно-химических работ;

– применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

– размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче–смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

–   складирование навоза и мусора;
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– заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

–   размещение стоянок транспортных средств;

–   проведение рубок лесных насаждений.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон:

· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства
· потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пункта захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").
В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями, запрещаются:

· распашка земель,
· применение удобрений,
· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения,
· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство,
· выпас  сельскохозяйственных  животных  и  организация  для  них  летних  лагерей,
ванн.

Виды условно разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон:

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при
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условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Прибрежные защитные полосы

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

6. Дополнительные градостроительные регламенты на территориях затопления паводком 1% обеспеченности.

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно–строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно–планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием.

Условия использования территории:

– жилищное строительство: полная и надежная защита от затопления паводком 1% обеспеченности на основании технико-экономического обоснования целесообразности защиты, путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования, или выноса строений, организация и очистка поверхностного стока, дренирование территории;

– пашни: при полной защите от затопления паводком 1% обеспеченности, с сопутствующими мероприятиями;

– скважины водозаборов должны быть выполнены в насыпи с учетом паводка 1% обеспеченности;

– опоры высоковольтных линий электропередач и магистральные инженерно-технические коммуникации должны быть выполнены в насыпи с учетом паводка 1% обеспеченности.

– при реконструкции существующих объектов капитального строительства необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

– проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов( травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.д.);

–ежегодное проведение противопаводковых мероприятий;


ПРОЕКТ 2016
Страница 60

ПРОЕКТ редакции часть III Правил землепользования и застройки МО Сухореченский сельсовет


– осуществление централизованной канализации с выводом на очистные сооружения, устройство биотуалетов в зонах отдыха, строительство выгребных ям с гидроизоляционным покрытием и опорожнением их на зимний период;

–максимальное озеленение территории.

На территориях затопления паводком 1% обеспеченности запрещается:

–использование сточных вод для удобрения почв;

–размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства

· потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

–осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

– реконструкция жилых и подсобных помещений и изменение параметров застройки без соответствующих обоснований и согласований с органом архитектуры и градостроительства администрации МО Сухореченский сельсовет (Илекский район при делегировании полномочий);

– предоставление вновь образуемых земельных участков для индивидуального жилищного строительства;

– расширение действующих объектов производственного, коммунального и социального назначения;

– вырубка деревьев, кустарников (кроме рубок ухода за насаждениями, санитарных рубок);

–открытие карьеров строительных материалов;

Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

– отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

– за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями.

7. Охранные зоны водозаборных и иных сооружений

Охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений определяются следующие виды запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и виды действий в пределах таких зон, а также в пределах территориальных зон – зон водозаборных, иных технических сооружений:

–   проведение авиационно-химических работ,

– применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками,

– размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче–смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод,

–   складирование навоза и мусора,

– заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов,

–   размещение стоянок транспортных средств,

–   проведение рубок лесных насаждений.

8. Охранные зоны объектов электроснабжения
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· охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно–технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн,

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

· охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо вышеописанных действий, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей–стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

· пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным

затоплением земель; в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

е) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);
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ж) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

з) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче–смазочных, материалов;

9. Охранные зоны объектов газоснабжения

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с

расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно – измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня; з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными

орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; и) открывать калитки и двери газорегуляторных пункта, станций катодной и дренажной

защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под ограничения, указанные выше, и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не предусмотренная ограничениями, описанными ваше, при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 метра, осуществляется
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на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

Статья 47. Требования, которые должны выполняться при проектировании, строительстве и эксплуатации зданий различного назначения, планировке и застройке сельских поселений с целью защиты от шума.

Планировку и застройку территории необходимо осуществлять с учетом СП 51.13330.2011 «Защита от шума» Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003. Предварительно до предоставления и освоения земельных участков для строительства должен быть произведен акустический расчет. Акустический расчет должен производиться в следующей последовательности:

–выявление источников шума и определение их шумовых характеристик;

– выбор точек в помещениях и на территориях, для которых необходимо провести расчет (расчетных точек);

– определение путей распространения шума от его источника (источников) до расчетных точек и потерь звуковой энергии по каждому из путей (снижение за счет расстояния, экранирования, звукоизоляции ограждающих конструкций, звукопоглощения и др.);

–определение ожидаемых уровней шума в расчетных точках;

– определение требуемого снижения уровней шума на основе сопоставления ожидаемых уровней шума с допустимыми уровнями шума;

–разработка мероприятий по обеспечению требуемого снижения уровней шума;

– проверочный расчет достаточности выбранных шумозащитных мероприятий для обеспечения защиты объекта или территории от шума.

Предельно допустимые и допустимые уровни звукового давления, дБ (эквивалентные уровни звукового давления, дБ), допустимые эквивалентные и максимальные уровни звука на рабочих местах в производственных и вспомогательных зданиях, на площадках промышленных предприятий, в помещениях жилых и общественных зданий и на территориях жилой застройки

	следует принимать
	по таблице 1. СП
	51.13330.2011 «ЗАЩИТА ОТ ШУМА».

	Планировку
	и   застройку
	территорий   городских   и   сельских   поселений   следует


осуществлять с учетом обеспечения допустимых уровней шума в помещениях жилых и общественных зданий и на территории с нормируемыми уровнями шума.

Защита от транспортного шума жилых, общественных зданий и территорий с нормируемыми уровнями шума должна осуществляться с помощью:

– применения рациональных планировочных приемов, предусматривающих зонирование территорий городских и сельских поселений; рациональную трассировку улично-дорожной сети; размещение специальных шумозащитных зданий вдоль транспортных магистралей; применение различных композиционных приемов группировки шумозащитных и обычных зданий;

– организационных мероприятий, направленных на ограничение движения грузового транспорта через жилые районы и на снижение скорости движения транспортных средств при проезде через жилые, рекреационные и лечебные территории;

– конструктивных мер, предусматривающих строительство придорожных экранов, установку шумозащитных окон в зданиях, расположенных в зоне неблагоприятного шумового воздействия.

На стадии разработки проекта планировки жилого района, микрорайона, квартала для защиты от шума следует принимать следующие меры:

– при размещении жилой застройки вдоль магистральной автомобильной или железной дороги на расстоянии, не обеспечивающем необходимое снижение шума, использование шумозащитных экранов в виде естественных или искусственных элементов рельефа местности (откосов выемок, насыпей), в виде искусственных сооружений (вертикальные
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или наклонные стенки, галереи и т.п.), а также применение экранов комбинированного типа (например, насыпь + стенка). Следует учитывать, что подобные экраны дают достаточный эффект только при малоэтажной застройке (не более трех этажей);

– для жилых районов, микрорайонов, кварталов в городской застройке наиболее эффективным является размещение в первом эшелоне застройки магистральных улиц шумозащитных зданий в качестве экранов, защищающих от транспортного шума внутриквартальное пространство.
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